REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE / DEPARTEMENT ,QIFL& _\i\mi'ﬂ‘ﬂ\n
COMMUNE  a pJATES

REGISTRE 757
o SEER
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement

D Schéma régional d'’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

D Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
& Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

EI Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

D Classement de voirie

[ | Divers

relatif a :

%&L};La\ﬁm\ WK e ? Al e Comes
k

réf. 501 051 Leviault




—_—
REGISTRE

D’ENQUETE PUBLIQUE

ObjetdeI'eanéte:_&ﬂéa‘}\PfﬁkC‘A w [hb\ 0% ] :-h; Co van

- r r - :"_';"j"._»,':';.;’_';\'
Arrété F ouverture de I'enquéte : Vv

arréts en date du _/D [\Dt\ \\ 152 de
[ 1M. le Maire de :
[ ]M. le Préfet de :

Président de la commission d'enquéte — Commissaire enquéteur :

M &L CAD Pawva qualits Bauidiaire e e
Membres titulaires: M qualité ‘

M qualité

M / qualite
Membres suppléants : M / qualité

M il qualité

M qualité
Durge de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du G nr_)"hl(‘;ﬁ g o valon M Z0¢
les o c\klﬁUlﬁ-)\t\:ur Qu, lerﬂ — y ’ - | & ; a
les de a et de a

les - de a et de a
Siége de I'enquéte : ‘T%u”‘n\ '_P\I_hf\\'l)\’f li\e Chnpey ~ Y En‘ r}Q ln‘zf-‘é_nmt’gz.

Autres lieux de consultation du dossier :

Registre d’enquéte :
comportant 3‘ feuillets non mobiles, cotés et paraphes par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur a :

) el dy it estons —-._b; Ptnt\ Cog %‘:hﬁ”e ~ S6\m ('AAJA)EX

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus a la disposition du public dés leur réception a : \-‘\&A.V\L* A\ r’\mhv\}\_.‘

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et 3 la

préfecture de chaque département concerne.

HéceEion du public ﬁar le commissaire enquéteur :

les Jt"\"]“ [ QL f‘l‘ﬂmﬁ de Q\“L é_J_J\)A et de -4-1AQ é_B-l\
T R e SRR L D P e de_Qh add K erae Bh%s i B L

les UU.\A;-I\: q‘ ‘.\A"I-‘Q AN \"‘i-)?.._ 2.“»:,} e de %l’\ a ]9\ L\ et de _M a —)iL‘__

les G de a et de a

les / de /3/ et de /{_r_____
/ / » / .

les de a et de a

une réunion publique [] aéte [& n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

“ h—
REL. 501 051 Beraer-Levrault (20101 “




PREMIERE JOURNEE

o a
Les LUML 4 Okl@]'m"-de =3 heures 'ﬁ;]\ a Y, 33]')?1) heures ';} ,L"Qﬂ —

Eeeeeenereeneemmmmmm Observations de M

Edith CAMPANA

————Jnajgnbug—onessiwe s
06, 10. 2025
620z '60 11 o
Commssare = Cnqueicul
—VNVJAVO-HHP3

Tty Mucew(- D ot Be L. AL, 323 325"
. . 23 D Al
E}Lﬁn}' 211 C‘A/a(ﬂa da /?,b fe} ! y@(m‘eﬂ (.]04;, aon é/f npeq
’ 74 ’ J Pé ¥4 7
;z,bbﬂ b (ﬁ?/f/%’ dél %Eb—/é;f/ LY f Bles /%o ?/;’J!’C/é,é >
qﬁ? (%M én r/%/ﬂpﬂa"f-

ﬁﬂm—r}u 2 athbre 205 e

1

QMCH‘ LLL\' 8 C‘_‘.c\"o.\frc_ 232@ e
1 1\

Totehs D octthe 05+~

V.Qnﬁ,rez\;' Mo Oéz’c‘)—.wc Q™

\

") Pour prendre en considération vos remarques, consignez-les sur le présent e E % é ‘=
“.a T SRS | S N SRS S 1 S




De: Nicolas ESCLAPEZ <nicolas.esclapez@nv-h.com>
- Envoyé: Jjeudi 9 octobre 2025 16:49
. e BP Enquete Publique M5
Cc: Mélanie NUCCIARELLI; Patrick Giandico
- Objet: Transmission d'un courrier — Enquéte publique du PLU de Cannes (modification n°5)

— Parcelle BR 38

* Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des piéces jointes, ou tout autre contenu a l'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le
helpdesk au 04.97.06. 4242.

- Piéce jointe disponible jusqu'au 8 nov. 2025
Madame la commissaire Enquétrice,

Dans le cadre de 'enquéte publique relative au projet de modification N°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de
Cannes, je vous pris de bien vouloir trouver ci joint un courrier présentant une demande concernant la parcelle BR 38 (Hotel
- Canopy by Hilton - 2 boulevard Jean Hibert).

~  Ce document expose les éléments techniques et historiques justifiant notre sollicitation.

Je reste naturellement a votre disposition pour tout complément d’information ou pigce complémentaire que vous jugerez
- utile. ’

le vous prie d’agréer, Madame la commissaire enquétrice, I'expression de mes salutations distinguées,
P q

Cliquer pour télécharger
- Courrier PLU en data du 8:10.pdf
31,3 Mo

= B Nicolas Esclapez

+3366056 7342
T nicolas.esclapez@nv-h.com
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by Hilton™

Enquéte publique sur la modification n®5 du PLU
A D'attention de Mme la commissaire enquétrice,

Madame Edith CAMPANA,

Hotel de Ville de Cannes
Direction de I"Urbanisme
1, Place Cornut Gentille,

06400 Cannes

Cannes le 9 octobre 2025

Object : Demande de modification du PLU de Cannes — Ajout d'un symbole de hauteur majorée
(31,50 m NGF) pour la parcelle BR 38 — Zone UBa

Madame la Commissaire Enquétrice,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet de modification n°S du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la Ville de Cannes, la société S.E.N.S.O, représentée par Nicolas Esclapez, souhaite attirer
votre attention sur la situation de la parcelle BR 38, située en zone UBa, planche des hauteurs 4.2a, et
supportant le batiment hotelier actuellement exploité sous I’enseigne Hotel Hilton Canopy, sis 2
boulevard Jean Hibert — 06400 Cannes. (voir documents n°1 et 2)

Nous sollicitons la modification du PLU afin que, sur la parcelle BR 38, figure le symbole
correspondant a une hauteur majorée de 31,50 m NGF pour les hébergements hoteliers,
conformément aux dispositions déja appliquées a d’autres établissements en front de mer.

1. Historique du batiment

Construit en 1927 pour abriter un hotel (voir document n°3), I'immeuble a fait I’objet de
modifications autorisées, notamment par ’arrété municipal du 13 avril 1994 (référence DT
006/029/94/0/03), pris en accord avec I’ Architecte des Batiments de France.

Ces travaux concernaient « En terrasse du 7 [Iéme étage. Sur la rotonde existante, a I'angle des deux
facades S et E : réfection de la couverture a I'identique. Modification de la tagade sur la hauteur de la
rotonde, remplacement par des voutes plein cintre. Couleur des facades identique a I'ensemble du
batiment » (voir document n® 4)

SAS SOCIETE D'EXPLOITATION NOUVELLE DU SOLEIL D'OR - Canopy by Hilton CANNES - 1 Boulevard Jean Hibert
CS 40115 - 06414 CANNES CEDEX
SIRET 444 223 481 00029 — Immatriculée au RCS de Cannes 2003 B 00046 — Code NAF 5510 Z
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by Hilton™

2. Constat des hauteurs existantes

Les mesures relevées par la société 3D TOPO (géometre-expert Juquet) en date du 30 juin 2019
attestent les altimétries suivantes :

- Terrasse du R+7 : 27,70 m NGF

- Rotonde d’origine : 31,00 m NGF

- Restaurant : 30,50 m NGF

- Niveau du trottoir du boulevard Jean Hibert : 3,06 m NGF

La parcelle BR 38 est actuellement zonée UBa, en zone rouge pour laquelle la hauteur maximale
réglementaire est fixée a 18 m, pouvant étre majorée de 3 m pour les hotels (voir document n® 9), soit
une hauteur totale autorisée de 21 m (soit 24,06 m NGF a partir du niveau de référence qui est le
trottoir du boulevard Jean Hibert).

Ainsi, le batiment existant dépasse la hauteur réglementaire actuelle de :
- +3,63 m au niveau de la terrasse,

- +6,43 m au niveau du restaurant,

- +6.93 m au niveau de la rotonde.

(voir documents n°5 a 9)

3. Motivation de la demande

Cette incohérence manifeste entre la hauteur réelle du batiment (édifié légalement depuis prés d’un
siécle) et les régles actuelles du PLU crée une insécurité juridique et financiére pour les propriétaires,
investisseurs et la marque exploitante.

En cas de sinistre, de réhabilitation ou de reconstruction partielle, I’application stricte du PLU
pourrait entrainer la perte de deux niveaux d’exploitation ou empécher la délivrance d’autorisations
d’urbanisme conformes, ce qui serait préjudiciable a Iactivité hoteliére et au patrimoine architectural
cannois.

Nous demandons donc que soit inscrite, sur la planche des hauteurs 4.2a du PLU, au droit de la
parcelle BR 38 le symbole correspondant a la mention :« Hauteur majorée a 31,50 m NGF pour
hébergements hoteliers », afin d harmoniser la réglementation avec la réalité construite et les autres
établissements hoteliers du tront de mer (voir document n® 10).

Cette adaptation n’aura aucune incidence sur le visuel du front de mer Cannois, ni sur le paysage
urbain ni sur le voisinage : le batiment conserve sa volumétrie historique et demeure inférieur en
hauteur a plusieurs édifices mitoyens, comme I’attestent les photographies jointes (documents n°11 a
13).

SAS SOCIETE D'EXPLOITATION NOUVELLE DU SOLEIL D'OR - Canopy by Hilton CANNES - 1 Boulevard Jean Hibert
CS 40115 - 06414 CANNES CEDEX
SIRET 444 223 481 00029 — Immatriculée au RCS de Cannes 2003 B 00046 — Code NAF 5510 Z
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4. En conséquence

Nous sollicitons respectueusement que cette correction du PLU soit prise en compte dans le cadre de
la modification n°5, afin de sécuriser la conformité réglementaire du batiment et de préserver la
continuité d’exploitation de cet établissement hotelier emblématique du littoral cannois.

Nous restons naturellement a votre disposition pour toute précision ou piéce complémentaire que
vous jugeriez utile.

Veuillez agréer, Madame la Commissaire Enquétrice, I’expression de nos salutations distinguées.

Esclapez Nicolas
Président
0660567342

Nicolas.esclapez@nv-h.com

SAS SOCIETE D'EXPLOITATION NOUVELLE DU SOLEIL D'OR - Canopy by Hilton CANNES - 1 Boulevard Jean Hibert
CS 40115 - 06414 CANNES CEDEX
SIRET 444 223 481 00029 — Immatriculée au RCS de Cannes 2003 B 00046 — Code NAF 5510 Z
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MEDITERRANEE 1528 - .
Sofitel LE MEDITERRANEE depuis 1970 TV aatag e PR /
‘*i » 3 .]'E- B I B
| R
Adresse : 1 boulevard Jean Hibert =i
06400 CANNES . kTl

Date de construction
L'emplacement actuel de ['hitel était occupé par la chapelle Saint-Pierre édifise
par les pécheurs de Cannes sur le bord de I'ezu au lieudit "Portissol” en 1578,

Passée aux mains des révolutionnaires de 1876, la chapelle servira successivement
décurie, de chais, puis dépendance du relais de poste de la pension Pinchinat’,
sera finalement démolie en 1882.

Un nouveau garage automobile “Auto-Car lui succéde lequel céde sa place a
I'hétel Méditerranée dont la construction débute en 1927 sur le site du méme
garage acquis par Jean Frédéric Henri BOLLING en 1923,

Commanditaires, propriétaires, MM. BOLLING, GERARD et DIOT créent, le 30 novembre 1927, la Société du
financiers Grand Hotel Méditerranée.

Trés endetté, M. BOLLING est exproprié et I'hétel vendu pour un montant de

3.000.000 de F puis remis en épuration de 1a dette au financier de la premiére

heure & la "Société Mutuelle d'Epargne -Le Foyer frangais", le 1 avril 1932.

Le 3 décembre 1937, la "Caisse Familiale Capitalisation” fait 'acquisition de

I'immeuble pour un montant de 1.150.000F,

L'hotel est successivement géré par la "Société de 'Hotellerie Moderne™ en 1931

et la "Société Hotel Méditerranée” jusqu'en janvier 1935.

Le 8 janvier 1935, la "Société Hoteligre du Soleil d'Or” de MM. Eugéne

EIGENMANN et Laurent AUTRAN acquiert le fonds de commerce de I'hétel

pour un montant de 400.000F.

Le 12 mai 1942, la "Caisse Familiale Capitalisation” céde 'immeubie a M.

Claudius RICHARD, industriel 2 CHAMBERY,, pour 2.000.000 de F.

Le 5 avril 1946, M. Claudius RICHARD devient propriétaire exploitant, a

l'occasion d'une augmentation de capital par apport de ['immeuble 4 la société

d'exploitation de MM. EIGENMANN et AUTRAN.

La famitle RICHARD restera propriétaire puis exploitanie pendant 60 ans jusqu'en

octobre 2002 date 4 laquelle Phote] est vendu au Groupe hételier ESNEE et a la

"Société d'Exploitation Nouvelle du Soleil d'Or.

Un des premiers hitels affiliés a 1a chaine Sofitel, I'hdtel reste fidéle 4 cette

enseigne depuis janvier 1970.

Archiiectes

Roger Pierre SEASSAL®, architecte nigois, premier grand prix de Rome en 1913,
pour la construction d'origine. _
Bernard ZEMB pour les rénovarions de la fin du 20 siécle.

MM. SAVINEL ei LE BEVILLON ont sign¢ la décoration provencale des
chambres en 1993 et celle du restaurant panoramique du 7°™ émage "Le
Méditerrande” en 1996 et du restaurant “Chez Panisse” au rez-de-chaussée en
1998,

! En acrivité jusqu'en 1880, 'auberge Pinchinat est connue pour aveir héberee le pape Pie VIEen 1809 ot 1814, Murat le 25 mai 1815, Eord Rrougham lars de
son premicr passage & Cannes ¢n 1834, Chateaubniand cn 1838 ¢t Victor Hugo en [839. Un de ses accés cs1 encore visible 3 mi-pente de la ruc da Port



Entreprises

Nombre de chambres 124 dont 95 avec salle deau, & I'ouverture de [929,
L'hatel posséde aujourdhui 141 chambres, B suites, deux restaurants dont un sur
le toit jouxtant solarium et piscine de plein air.
Directeurs Pierre JALLABERT administrateur, en 1931

Eugéne EIGENMANN 1935 a4

M BOZONNET 19652 193:
Philippe HUAULT 1983 4 1984
Jean-Pierre DUTEN 1984 4 1996
Thierry GARNIER 1986 & 2001
Michel LEBRUN 2002 &Szmmp

Date des principales meodifications

Restaurant "La Voile 9'0r”

1965, Le restaurant "La Voile d'Or” est remplacé par "La Louisiane” qui affiche
un décor bambou cajun, au rez-de-chaussée. ‘

En 1966 un nouvel ascenseur de service dornant accés au 7° étage est Créé.
L'été 1970, une piscine de plein air est construite sur Tz terrasse technique de
I'hétel laquelle est aménagée en solarium. Une restauration légére y devient
possible.

[nauguration de 24 nouvelles chambres créées rue du Port et cté jardin intérieur,
en 1977,

1984, début du phasage de remplacement des serrures A clef par des serrures a
carte “Ving Cards".

1988, informatisation des services.

En 1989, aprés une transformation totale, le restaurant "La Louisiane” laisse la
place 3 une nouvelle table : "Le Palmyre", inaugurée alors par Léon Zitrone.
1993, le style provencal est retenu pour I'ensemble des rénovations dans I'hétel.
Gréce 2 lappoint d'un store €lectrique le nouveau restaurant panoramique du 7™
étage"Le Méditerranée™ est maintenant ouvert teute 1'année. Un troisi¢me
ascenseur client est créé.

Date de changement d'objei

Pendant la deuxiéme guerre mondiale, I'hétel, situé dans la zone défensive, est
évacué puis devient & partir de février 1944 le siége de la Kriggsmarine allemande
jusqu'au 24 aofit® de la méme année.

Aprés de lourds travaux, I'hdtel reprend son activité en .........

Architecture extérieure et
environnement

L'hdte] de six érages sur rez-de-chaussée est construit en forme d'L majuscule dont
la jambe au sud fait face a la mer. L'originalité de I'emplacement est d'offrir une
vue & 180° de 1a Croisette de la baie de Cannes et du massif de I'Estére]l d'est en
ouest.

Les deux fagades sont traitées 4 I'identique avec une succession de grands arcs en
plein cintre reliant des oriels en surplomb et abritant des loggias rappelant les
méchicoulis sur les ares des édifices méridienaux du 14™ sigcle. Au-dessus deux
niveaux de galeries continues rythmées par des flts de colonnes sans chapiteau, la
1™ constituée d'arcs en plein cintre, la 2™ couverte en appentis pour masquer la
Couverture en terrasse,

L'angle de ces deux fagades est traité an rotonde & 1'zide d'une tour ronde couverte
d'un toit conique.

Architecture intérieture

Services, confort et activités
proposés

Seul grand hétel de CANNES a pouvoir se prévaloir d'offrir la vue mer pour pius
des deux tiers de la capacité de ses chambres.
Le restaurant du rez-de-chaussée a alors pour nom “la Veile ¢'Or",

Innovations techniques

Le Sofitel le Méditerranée a été le 1° hotel cannois & proposer la climatisation
centrale a ses clients,

Nombre d'employés

17 employés au recensement de 1931.
L'effectif moyen a é1¢ de 90 employés en 2004,

Nom des personnalités ayant
fréquenté I'hotel

f Architeete concepieur du Casino d'été du Palm Beach 4 Canoes, on 1928,
* Jour de la libération de Canncs par les forces Allides,
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SOFITEL HEDETERRANEE

Mos ref. :
CANNES

Ohbyet

Le 8 Nars 1994

TRAVAUX DE REFECTION BE LA ROTONDE

TERRASSE 7 éme ETAGE

DESCRIPTIF SOKMATRE

Ces travaux consistent en réfection compléte de la couvertyre existante
%

Dépose des anciennes citernes 3 ean

Abaissement du sol de la rotonde au nivear du sal de 1a terrasse actuelle

En Fagade, madi¥ication des ouvertures rectangulaires par des fenBtrec pleir-cistee.

‘Le Marana” 20, Chein du Colombeer
06110 Le Cannet-Rocheville
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PC 156 - IMPHIMERIE NATIONALE

CADAE
”' [1]

L.__L_.._J__I__L._I_ 1 M
DATE DE DEBUT POSSIBLE DE va L5

Ne 46 0396

RESERVE

v SOMINISTRATION

4800 38w

MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, DU LOGEMENT, DES TRANSPORTS ET DE L'ESPACE
DECLARATION DE TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE
OU DECLARATION DE CLOTURE

| 1. DECLARANT

NOM, PRENOMS, ou DENOMINATION

SGCIETE HOTELIERE DU SOLEIL D'OR

TELEPHONE

5.A.8.L. 82.99.73.00

PERSONNE MORALE (nom du REPRESENTANT LEGAL ou STATUTAIRE)
Monsieur RICHARD Claude Gérant

ADRESSE {numéro, voie ou lieu-dit)

2 Bd. Jean Hibert 06400 CAHNES

COMMUNE Code postal

CANNES

Bureau distributeur

[ 2. TERRAIN

21.DESIGNATION DU TERRAIN

ADRESSE DU TERRAIN _
{numéro, voie ou lieu-dit, commune, code postal et bureau distributeur)

o

.

NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU TERRAIN
gl est autre que le déclarant)

4=

22. CADASTRE

: INDIQUER LA OU LES SECTIONS CADASTRALES ET POUR CHAQUE SECTION, LE OU LES

Section B R N® 38

NUMEROS DES PARCELLES SUFPERFICIE TOTALE DE LA OU DES

PARCELLES CONSTITUANT A PROPRIETE

L | 1 1 1 1 1 F

23.SITUATION JURIDIQUE DU TERRAIN

: oul . NON NOM. DU LO'I:iS..‘EEMENT QU DU LOTISSEUR
[} Le'temain est.it situs dans in LOTISSEMENT 7 | X l sl
[3.PROJET ]
31. ANTERIORITE EVENTUELLE
Si le projet a déja fait I'objet’ d'uru déclaration ou d'une d Si le terrain a fait objat d'un-urr:iﬂcal d'urbanisme, indiquer ci-dessous

de permis de mr{nm indiquer ci-dessous son numéro & dite ot son numéro
'Lllll‘l“"l-[!lI-Illllllllll'l ILll.[llll
32. NATURE DES TRAVAUX .
s D MODIFICATION FAGADE RAVALEMENT AUTRE 328. aré-;g;'ii
321. DE LASPECT EXTERIEUR N ET DESCRIPTION D VAl J e
D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE & O O s B i Rhpblbdbitiv il P e
des matériaux apparents) —
322. D ; CONSTRUCTION NE CREANT PAS DE SURFACE DE PLANCHER n terrasse du 7 & étage 5““2 J’"‘
but 1a rotonde existante, 2 1'angle | otcunano
323 CONSTRUCTION CREANT UNE SURFACE HORS D'GEUVRE BRUTE N'EXCEDANT PAS 20 m2 | .
: [ou serre de moins de 4 m de hauteur et moins de 2000 m2 de surface) jes\ 2 fagades S 2t E : réfection de
L 3
234 CONSTRUCTION OU OUVRAGE TECHNIQUE 8 Jouverture & llidentique. [] sosesiton
N LIE AU FONCTIONNEMENT DYUN SERVICE PUBLIC todification de la fagade sur la haut
32s |:| TRAVAUX A EXECUTER SUR UN IMMEUBLE CLASSE -eyr de 1a rotonde, reaplacement par i
i - . setiplio
AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQUES e voutes plein-cintre Rrtpn
B maing)
326. I:I HABITATION LEGERE DE LOISIRS (H.LL) rexcéadant pas 35 m2 CJuleur dos Fagau'-_":. identiqca 3
Cempaphly 4 L T L e
L 327. | i CLUTURE ? D appEsiga

33.DENSITE DE LA CONSTRUCTION (A NE REMPLIR QUE DANS LES

CAS VISES AUX 323. 324, 325, 326)

Surfaces déduites

Surfaces hors d' ceuvre brutes’ (SHOB)

BATIMENT(S) o i atre
EXISTANT(S) sl

Surfaces hors d'ceuvra nettes (SHON)

BATIMENT(S)
A DEMOLIR

BATIMENT(S)
A CREER

[ 4. ENGAGEMENT DU DECLARANT

Je soussignd, auteur de la présente déclaration z
CERTIFIE exacts les renseignements

de la construction et de [‘habilation sous peine d'encourir les

qui y-sant contenus et M'ENGAGE 4 respectar les régles
générales de canstruction prescrites par les textes pris en application de I'article L 111.4 du Cods

e

nom RICHARD Claude

rd

DATE €T siGNATURE le 9 Mars 1994

cas de violation de ces régles (articles L 152.1 ALisaan,

Bn

| DEMANDE (FACULTATIVE) D’ARRETE D ALIGNEME

NT . I |

Je demande que me soil délivré le ou les arrdtis d'alignemant en application de I'article L. 112-1 du Code de
la construction o de Thabnation pour I3 ou les voies bordant 1g terrain désignéd ci-dessus dans le cadre 2

s
DATE ET SIGNATURE A ‘
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| DEPARTEMEW] DES ALVES MARTTIMES ANLFTE B AUTHRTSATIV O TUSYSIED

COMMUNE DE CAMNES EXENPTES BE PERMIS DE CONSTRULRE
DT 006/029/40f
. l ;7

Diwards d*Autorisation do Trovaun: exempiés da PC, H. de Doseier : U BOG G29 95 O OBSR
dopotée Te : 26,02.9% .
Par ¢ STE HOTELIERE HU SOLETL D'OR {S.A.R.L)
Représentée por  : MR RICHARD CLAURE - GERANT Bikteniey Eftnarg Beg 1o
Domeyrant 1 2 BOMLEVARD JEAN HIBERYT (2 ET 44

D6400 CANNES 1 5 AVR. 100y

-A}l

pour : HODIFICATION DE FACADE (5} @ME&&&?&@%
sur un tereain siz @ 2 BVD JEAN HIRERT (2 ET &| .

CANNES Rafévence ts) codaatrale (=) :

Section BR Za

Le Meire de 1a Ville de CANNES,
-Vice-Président du.Conseil Régional
Provence Alpes Cate d'Azur,

Chevalier dans 1'Ordre National du Mérite,

VW le Code de 1'Urbanisme, notamment les articles L 422-2, R 422-2 a
R 422-12 et Tes textes d'application,

VU 13 Lot du 31 D:écenﬂire 1913 modifiée sur les Momments Historigues,

Vi 1a Loi du 2 Maj 1930 modifige, relative & 1a protection das Monuments
Naturels et des Sites,
*
V2 1a lof n® 83-8 du 7 Janvier 1983, modifiée et complétée par la Loi
83-663 du 22 Juillet 1983, relative a la répartition de compétences entre Tes
Communes, Yes Départements, les Régions et 1'Etat,

VO 1la loi n®. 86-13 du 6 Janvier 1986 sur les simplifications
administratives en matiére d'Urbanisme, .

W Je Décret n° 86-514 du 14 Mars 1986 modifiant Je Code de 1'Urbanisme et
relatif a diverses simplifications administratives en matidre d'irbanisme,

W le Plan d'Occupation des Sols (P.0.5.) de la Comune de CAWES
approuvé le 13 Avril 1979, révisé e 9 Octobre 1989, révisé le 23 Juin 1892 ...
a4 HMexclysion des parties-du terridoire constitudes par la PTainé de 1a Siagne, le
SUD du Cimetiére de 1'Abadie et Je Quartier des Puits, le Vieux Port,

VU 1'avis de M. 1'Architecte des Bitiments de France du 18 Mars 1994
=t % au G itre o '

* de la Loi du 31 Décembre 1913 et des dispositions de 1'article
R 421~38-4 du Code de 1'Urbanisme,

™ de 1a Loi du 2 Mai 1930 et des dispositions de T'article R 421-38-5 du
Ccz de 1'Urbanisme,

15-B4-19354 {1:18 33+92997313 P.@1




ARRETE:

Article ler : |‘autorisation de procéder & la réfection 2 1"identique de Ta
rotonde existante, de modifier Yes ouvertures rectangulaires
i par des fenétres plein-cintre a4 1'angle des deux facades "Suo"
: et “EST" de 1'hitel SUFITEL - 2 Boulevard Jean Hibert, est
accordée & 1a STE HOTELIERE DU SOLFIL D'OR (S.A.R.L)
représentée par MR RICHARD CLAUDE - GERANT,

Article 2 : La présenie autorisation est assortie de 1a prescription
suivante :

* Les bafes et les vitres de Ja fagade donmant sur le port
devront #@tre cintrées afin de suivre la courbe de Ja
rotonde ;

Article 3 —77Te droitdes tiers {cbiigations contfactuélles, Servitudes de”
droit privé, etc...) est expressément réservé.

Article 4 : Monsfeur le Secrétafre Général est chargé de 1'exécution de la
présente décision.

Fait & CANNES, le 13 AVR. 1985 '

P. le Maire,
P. L'Adjoint DETEqUE enpéchs,
le Conseiller Municipal Délegus,

15-84-1994  1i:1p 3492997313 P.B2




-DEparteucnt des Alpes-Ma-itimes

.Villp de CANNES BRESTIOE GELIBAUE = Bz le
) 10
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En application de 1'article R 422-10 nouveau du Code de 1'Urbanisme, la
Déclaration de Travaux exemptés de permis de construire est périmée si Tes
constructions ne sont pas entreprises dans le délai de deux (2) ans & compter de la
notification de la décision. 11 en est de méme si Tes travaux sont interrompus
pendant un délai sypérieur a une année,

* PUBLICATION :

En application de 1'article R 442-8 nouveau du Code de 1'Urbanisme, un
extrait du présent arrété sera publié dans les huit jours de sa notification par
voie d'affichage 3 la Mafrie du lieu des travaux et ce, pendant un délai de deux (2)
mais.

- AFFICHSE £ © TS

En application de 1'article R 442-8 du Code de 1'Urbanisme, 1'affichage de
la Déclaration de Travaux exemptés de Permis de Construire sur le terrain est mis en
pface dés sa notification par les soins du bénéfictaire de 1'autorisation, sur un
panneau  rectangulaire dont les dimensions sont supérieures 3 quatre vingts
centimetres (88 ou).

Ce panneau indique le nom, la raison seciale ou la dénomination sociale
dudit bénéficiaire, la date et le numéro de la Déclaration de Travaux exemptés de
Permis de Copstruire, 1a pature des travaux, et s‘il y a lieu, Ia superficis du
Lerrain, la superficle du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction
exprimée en mitres par rapport au sol nature! et 1Yadresse de Ta Mairie ot le
dossier peut étre consulte.

Ces renseignements doivent demeurer lisibles de 1a vofe publigue pendant
au moing deux mois et powr toute la durde du chantier.

l.*inobservation de la formalité d'affichage sur le terrain est punie de
1'amende prévue pour les contraventions de la cinguidme (Seme) classe (article R
421-39).

* RECOURS CONTENTIEUN -

.. _En.applicatiom de-1'article R 490-7"di o3& de T'Urbanisme, Je délai de
recours contentieux 3 1'encontre d'un permis de construire court 3 1'égard des tiers
3 compter de la plus tardive des deux dates suivantes :

a} lLe premier Jour d'une période cantinua de deux mois d'affichage sur le
tertain des pibces mentionndes, sciont T¢ S4s, AU Prdhnd O we douxiZie aliia o
ttarticle R 421-39 ;

b} le premier jour d'une péricde continue de deux mois d'affichage en
Mairfe des pidces mentionnées au troisidme alinéa de V'article R 421-39.

CLtiPAL o yute rol g
Pendant les périodes autorisées, le copstructeur est tenu de déposer ure

demande de travaux sur la voie publique au moins huit jours avant 1'guyertura du
chantier,

| TOTAL PAGE(S) 83
15-84-1994  11:19 I3+O2997I13 P. B3




MAIRIE DE CANNES

ST/A3Y 194

RRETE
A BIREETSED gt

Portant réglementation temporaire

de la circulation et du stationnement 1 3 AVR. 1234
D BorlSast MIDTZm M ma
Boulevard JEAN HIBERT caigy SNAINGS

S——

Le Maire de Ia Ville de CANNES

Vice Président du Conseil Régional
Provence Alpes Cote d'Azur

Chevalier dans 1'Ordre National du Mérite,

Vu le Code des Communes et notamment les articles L 131-1 2 L 13 1-4,
Vu I'Arrété Municipal du 14 Mai 1973 relatif aux travaux sur les voies de la commune, '

Vu l'arrété municipal du 10 Aoiit 1990 portant extension, dans le temps, de linterdiction de
faire du bruit de nature 3 troubler la tranquilité et le repos des habitants,

Vu l'amrété général modifié du 23 Avril 1991 portant réglementation du stationnement payant
sur la voirie ouverte i la circulation publigie du Centre de la Ville de CANNES,

¥
Vu la convention "chantiers propres” signée le 4 Décembre 1991 entre les villes de la Cdte
d'Azur et 1a Fédération du Bitiment et des Travaux Publics des Alpes-Maritimes quant aux
régles a faire respecter sur les chantiers,

5

Considérant que les opératidns de livraisons de structures métalliques, 4 la demande en date du
13 Avril 1994 de Fentreprise BERTHE S.A., obligent pour des raisons de sécurité et d'ordre
public de réglementer ia circulation et le stationnement sur le boulevard Jean Hibert,

ARRETE ;
ARTICLE 1 : TRAVAUX

Le Mardi 19 Avril 1994 de 8 h. & 12 h., sauf intempéries ou imprévus,
I'entreprise RERTHE S.A., "Les Terriers", avenue Marguerite Fisher, Route de Grasse,
06600 ANTIBES est autorisée 2 stationner avec un camion grue zu droit de 'hdtel SOFITEL
boulevard Jean Hibert

L'entrepreneur devra veiller & garder une continuité dans les cheminements des
piétons par des déviations.

ARTICLE 2 : CIRCULATION

Pendant cette période, la circulation sera maintenue sur une voie au droit du chantier
sis boulevard Jean Hibert.

ARTICLE 3 : STATIONNEMENT
Pendant ces travaux, le stationnement des véhicules, excepiés ceux de l'entreprise

précitée dans I'article 1 sera interdit des deux cOtés de la chaussée au droit de 'hdtel SOFITEL
boulevard Jean Hibert.
A

SERALE - flagy 1o
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Tout véhicule trouvé en infraction pourra étre conduit 2 la fournére intercommunale
aux frais, risques et périls de son propriétaire.

ARTICLE 4 : SIGNALISATION

La signalisation réglementaire du chantier sera mise en place par l'entreprise
BERTBE S.A. & son initiative et sous son entiére responsabilité conformément aux
dispositions des arrétés interministériels du 10 Juillet 1974 (relatif 4 la signalisation des routes,
autoroutes et voies urbaines) et gu 15 Juillet 1974 (relatif a Ia signalisation temporaire-livre I -
géme partie) parus au Journal Officiel du 7 Aofit 19?4 ainsi que {'arrété municipal du 22 Aciit
1911.

ARTICLE 5§ : SECURITE DES PERSONNELS
L'entreprise devra se conformer aux régles de sécurité édictées par le Code du
travail et les réglements afférents.

ARTICLES :

Monsieur le Secrétaire Général de la Mairie de CANNES et Monsieur le
Commissaire Central de la Police Nationale sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arTéie.

¥

~ Fait CANNES, le 14 AVR. 1034
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30.85 Naf - 30.30 Ngf
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} GEOMETRE-TOPOGRAPHE

SARL 3D TOPO

35 Avenue Frédéric Mistral
Résidence « LE CALENDAL »
06100 NICE

CONTACT

Téléphone/Fax : 04.93.98.12.64
Portable: 06.03.92.46.09
e mail: 3D. TOPO@wanadoo.fr

Nice, le 30 juin 2019 SNC SENSO
Mme Laurence LOVERA
Hotel RADISSON-BLU
2,Boulevard Jean HIBERT
06 400 CANNES

ATTESTATION

Je soussigné Monsieur Didier Juquet exercant en qualité de gérant de la
S.A.R.L 3D TOPO géométre topographe a Nice atteste par la présente que suivant les
relevés altimétriques effectué le 21 juin 2019, rattaché au Nivellement Général de France
(NGF), sur le batiment correspondant a 'Hotel « RADISSON-BLU » sise 2 boulevard
Jean Hibert a Cannes, le point mesuré correspondant a I'égout du restaurant au 7eéme
¢tage (point C sur la photo 3) a une altimétrie de 30,29m et que le point mesuré le plus
bas (point B sur photo 2) a une altimétrie de 3,06m.

La présente attestation valable sur les points mesurées et a la date de la
réailisation des mesures a ¢té délivrée pour valoir ce que de droit.

Fait a Nice, le 29 juin 2019

DJUQUET
Geometre-Topographe

SARL 3D TOPO: Siege social: 35, av Frédéric mistral 06100 Nice
Société @ Responsabilité Limité au capital de 40 000 Euros

RIB: CA Nice Gorbella-19106 (0657 43611367946 92-IBAN FR 76 1910 6006 5743 6113 6794 692-BIC AGRIFRPPS91

RCS NICE 499 474 146-APE 742B-n° TVA intra FR 12499474146



PHOTO 3

Point Mesuré C (Z NGF=30.29)




Plan
Local
d’Urbanisme

4.2A- PLANCHE
DES HAUTEURS
g P.L.U. approuve le 18 novembre 2019, modifie le 19 juillet 2021,

§ le 28 novembre 2022, le 26 juin 2023, le 27 novembre 2023,
# le 18 décembre 2023 CAN N ES
COTE d'’AZUR
Modification n°4 approuveée le 24 juin 2024 PRAREE
MISES A JOUR

11 mai 2020 (Tombeau Prosper Mérimée)
24 Juin 2020 (Secteurs d’'Information sur les Sols)
01 septembre 2020 (Saint George's Church)
20 octobre 2020 (T7 — servitude aéronautique)
27 octobre 2020 (Reglement Local de Publicité)
11 mai 2021 (Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement)
11 mai 2021 (PAC Retrait-gonflement des sols argileux et PAC risque technologique- aéroport)
08 février 2022 (P.P.R.I)

el alata il Y]




TN PLU rivn et s O e G WO o o M G o R |

Reégles dérogatoires :

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale :

- les ouvrages et éléments techniques tels que cheminées, locaux d’ascenseur, réservairs, machineries,
chaufferies, ouvrages abritant des escaliers débouchant en toiture et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement des installations, gaines de ventilation, dispositifs nécessaires a Iutilisation des
énergies renouvelables (panneaux solaires photovoltaiques ou thermiques, etc.) et autres
superstructures dans la limite de 2,20 m de hauteur tout compris & I'exception des cheminées, 3 métres
50 pour les locaux d’ascenseur et 1 métre 50 m pour les rampes d’'accés P.M.R.. Ces dérogations
s'appliquent également aux batiments existants qui dépassent la hauteur admise.

- Les entrées de garage et leurs rampes d'accés, les sous-sols situés intégralement sous le niveau du sol
avant travaux et leurs entrées,

- les murs de souténements enterrés dans la continuité des fagades.

- les éléments architecturaux ponctuels ou les ceuvres d’art avec une hauteur limitée a 21 meétres tout
compris,

- les dispositifs d'isolation thermique par I'extérieur dans le cadre de la réhabilitation des batiments
existants et dans la limite de trente centimétres, 2 'exception du secteur historique du Suquet.

Régles de majoration de la hauteur

Les hauteurs définies pour chaque zone peuvent étre majarées :

- de 3 métres pour les batiments  destination d’hébergement hotelier et les cinémas ;

- de 3 métres pour les surélévations qui prennent appui sur une toiture terrasse existante et dont la
toiture est constituée de tuiles, sous réserve d’une parfaite intégration dans I'environnement urbain ;

- de 1 métre dés lors que cette hauteur est utilisée pour les commerces du rez-de-chaussée donnant sur
rue,

- de 1 métre afin de tenir compte des cotes de plancher qui doivent étre relevées du fait de l'aléa
submersion marine, en dehors des secteurs de hauteur imposée (Croisette) et des établissements de

plages.

En dehors des secteurs de hauteur imposée par discipline d’architecture, ces régles de majoration sont
cumulatives, sous réserve de la bonne intégration du prajet dans son environnement proche et lointain.

2. Reégles générales relatives aux implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les articles "implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques" concernent les limites
qui séparent un terrain d’une voie (publique ou privée ouverte 2 la circulation) ou d’une emprise publique.
Lorsque le recul est matérialisé sur le document graphique par des polygones d’implantation, des emplacements
réservés ou de recul minimal (marges de recul), les constructions doivent alors respecter ce recul. Dans les autres
cas, elles doivent respecter les régles de recul, d’alignement ou d’implantation définies aux articles 3.3 de chaque
one.

Lorsqu’un emplacement réservé de voirie (a élargir ou a créer) est figuré aux documents graphiques, les
conditions d'implantation mentionnées pour I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques des différentes zones s'appliquent par rapport a la limite d’emprise extérieure de cet emplacement
réservé (déterminant la future limite entre la voie et le terrain).

Cependant, ces régles ne s’appliquent pas :

- aux batiments existants
- dans le cadre de I'entretien, la transfc:"mqu le changement de destination, la réhabilitation et
I’'amélioration architecturale des batiménts.existants légalement autorisés ;
- dans le cadre d'une 5u.re[eua:|cn {san-s dapasser-lq-hamegr maximale fixée) ou d’une extension
(dans la limite de 10 %-d'elg -surface gle pjam:ner eRlstahtel du batiment concerné par les travaux

- .' .II. .I -- I‘
A T !
Réglement d’urbanisme de Cannes t “i secdiiiees 30
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" De: lespritdevoslettres@gmail.com
— Envoyé: dimanche 19 octobre 2025 17:.07
- BP Enquete Publique M5
Objet: H 2 PROJET DE MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des piéces jointes, ou tout autre contenu & l'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le

- helpdesk au 04.97.06. 4242.

Bonjour,
— Etant une vieille cannoise, je me souviens qu'avant les années 95, il y a eu un

— projet d'installation du nouvel hépital dans la plaine de la Frayere. Le projet a
duré jusqu’a une inondation mémorable.

J'habitais alors au 5e étage d’'un immeuble et je me souviens avoir vu se créer
un immense lac qui avait envahi la plaine.

Autant vous dire qu’'aprés cela, aucun hopital n'a vu le jour dans le secteur et
~ C'est sans doute pour cela que la décision de réhabiliter 'ancien a été prise.

- Je ne sais pas si ce terrain est toujours signalé “inondable” mais je peux vous
~ assurer qu'il sera un jour ou l'autre & nouveau sous les eaux.

Et aujourd'hui, on veut y installer un batiment intitulé « sport et santé ». Si
c’est pour courir, les gens vont courir. Tét ou tard. Il vaudrait encore mieux
qu'ils sachent nager...

Si le terrain sur lequel il doit &tre bati est dans un zone “inondation” qui interdit
I'installation de tout batiment recevant du public. Par quel tour de passe-passe ,.
cela est-il possible ?

- Depuis I'épisode que je vous cite, la ville a subi ces derniéres années d'autres
- importantes inondations. souvenez vous d'octobre 2015 et des 70.000
voitures parties a la baille + 20 cm de boue dans les rues de La Bocca, les
commerces avaient leurs vitrines ravagées... Croyez-vous que tous ces
immeubles a venir vont arranger la situation ?

La qualité de vie des habitants est dégradée par les émanations de voitures.

- Combien de véhicules supplémentaires sont attendus sur la ville avec

~ l'accroissement de la population ?




—

Et que puis-je vous dire de l'activité incessante de I'aéroport lors
d’éveénements festifs tout au long de 'année ?

Il serait temps de penser au bien étre des cannois avant d’envisager l'arrivée
de nouvelles populations sur la ville.

- Personnellement, je vais pas en profiter longtemps mais, jusqu’a quand nos

- enfants et petits enfants vont continuer & (sur)vivre dans le bruit, la pollution

. des voitures et le risque de mourir dans une inondation ? Cette ville était un

. paradis dans les années 60. Il y a longtemps qu’elle est devenue infernale. Et
~vous en rajoutez !?

Espérant que vous tiendrez compte de mes remarques. p—
Cordialement.
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RICORD Xavier

14 rue du Docteur Pierre Gazagnaire
06400 CANNES

Mail ; ricordxavier @gmail.com

Tél :0682144914

RICORD Marine

49 Bd Desgranges

92330 SCEAUX

Mail ; ricord.marine@free.fr
Tel : 0670290143

A l'attention de Monsieur / Madame PEnquéteur public
Enquéte publique — PLU de la Ville de Cannes

Objet : Observation relative au classement en “espace vert protégé ou a créer” de la
parcelle cadastrée CI0125 — 12 impasse des Deux-Eglises — 06400 Cannes

Monsieur / Madame {’"Enquéteur public,

Nous sommes, ma sceur et mai, copropriétaires en indivision et en nue-propriété de la
parcelle cadastrée Ci0125, située 12 impasse des Deux-Eglises & Cannes, Par la présente,
nous souhaitons formuler une observation concernant son classement actuel en « espace
vert protégé ou a créer » dans le projet de PLU de [a Ville de Cannes.

Cette propriété située au bout d’une impasse privée est un bien familial de longue date. Elle
appartenait a notre trisafeul, horticulteur, qui a achevé la construction de la maison existante
au sortir de la Premigre Guerre mendiale, aprés la disparition de son fils tombé & Verdun —
lequel figure d’ailleurs sur le monument aux morts de la Mairie de Cannes. Lactivité horticole
sur ce terrain s'est poursuivie jusqu’au début des années 1990 {derniers exploitants : LANZA
puis MALLET). Si les serres ont depuis été démontées, des réseaux d'arrosage ainsi que
certaines plantations subsistent.

Toutefois, la végétation présente aujourd’hui est composée principalement de plantes
ornementales exotiques (strelitzias, agapanthes, etc.), éloignées de la flore méditerranéenne
autochtone que l'on pourrait attendre d’un “espace vert protégé”, Par ailleurs, une partie
significative de la surface classée est en réalité dépourvue de toute végétation,
correspondant aux anciens emplacements des cultures en pot de I'exploitation.

Le zonage actuel, centré en plein coeur de [a parcelle et forgant a la diviser selon un axe nord-
sud, engendre une contrainte excessive et peu cohérente avec la physionomie des lieux,
d'autant plus que de part et d‘autre des habitations sant déja existantes. |l compromet la




possibilité d’'implanter a terme uné seconde habitation pour "'un d’entre nous, pourtant
raisonnablement envisageable compte tenu de la superficie du terrain. Une implantation
alternative du périmétre de I'espace a protéger, notamment en faisant débuter la zone
“espace vert protégé” depuis ia limite de propriété avec la SNCF au Sud, permettrait de
préserver un espace végétalisé significatif tout en rendant viable un projet familial
d’évoiution de la propriété.

Nous sollicitons donc respectueusement un réexamen du classernent actuel, afin :

» que soit pris en compte I'état réel des plantations et des zones aujourd’hui
dépourvues de végétation,

e que le périmetre de [’ « espace vert protégé ou a créer » soit redéfini en cohérence
avec l'existant,

« et qu'il soit rendu possible, a terme, Iimplantation d’une seconde habitation a
distance de la premiére sur la parcelle, sans porter atteinte 3 une qualité paysagere
ou environnementale effective. ;

Cette réévaluation permettrait d’éviter une dévalorisation injustifiée de la propriété tout en
maintenant un objectif d’intégration paysagére, conforme & I'esprit du PLU.

Habitant  Cannes et travaillant & Cannes en tant que professeur d’EPS au lycée Carnot et
titulaire du poste, vous comprendrez donc que cette question me tient & cceur et que je
souhaite avec ma sceur pouvoir trouver une issue favorable pour nous permettre de garder
cette propriété de famille.

Nous vous remercions par avance de votre attention et restons a votre disposition pour tout
complément d’information ou visite sur site.

Veuillez agréer, Monsieur / Madame PEnquéteur public, 'expression de notre considération
distinguée.

'ﬁ:‘[\-o Xow-en Kl > b
Xavier RICORD Marine RICORD
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Mme Karen FIRROS-ALBERTELL 9‘9( Ao / 2o 2\

500, Boulevard Lord Brougham
Domaine de la Croix des Gardes
06400 CANNES

06 13 61 16 49

kalbertellis@gmail.com
Enguéte publique sur fa madification n°5 du P.L.U.

Al'attention de Mme Ia Commissaire Enquétrice
Madame Edith CAMPANA

Hotel de ville de Cannes

Direction de ['Urbanisme

1, Place Cornut Gentille

06400 CANNES

Cannes, le 20/10/2025

Objet: Observations dans le cadre de P'enquéte publique relative a la modification n°5 du P.L.U.
Parcelle cadastrée AY1331

Madame la Commissaire Enquétrice,

le soussignée, Mme FIRROS-ALBERTELLI Karen, propriétaire de la parcelle cadastrée AY853 située
sur la commune de CANNES, souhaite attirer votre attention sur le classement actuel du terrain de
mes parents M et Mme FIRROS qui est contigu a mon terrain.

Le terrain de mes parents M et Mme FIRROS, parcelle cadastrée A¥1331, était constructible dans le
précédent P.L.U. comme |'atteste le permis de construire qui leur avait éte delivre le 19/07/2018,
pour une maison de 76,78 m2 de plancher.

Ce permis de construire a ensuite été retiré par [a mairie le 15/10/2019 au motif qu’il ne respectait
pas les distances en limites séparatives (le permis de construire avait été déposé avec une demande
d’Adaptation Mineure pour avancer Fimplantation de la villa, compte-tenu de la configuration du
terrain en triangle).

Un nouveau permis de construire a été déposé par mes parents le 31/10/2019 pour une maison
plus petite et sans demande d’Adaptation Mineure, en reculant I'implantation de la maison par
rapport aux limites séparatives.

Or, le nouveau P.L.U. a été adopté le 18/11/2019 alors méme gque ce permis de construire était en
cours d'instruction et le 24/01/2020, la demande de permis de construire a été rejetée en raison de
sa non-conformité avec le nouveau P.L.U. qui venait d’étre adopté, et qui spécifie que tout terrain
nu devenait dés lors inconstructiblie.

Jattire votre attention sur le fait que le terrain de mes parents n’a aucune sortie vers le parc de la
Croix des Gardes, étant situé a I'intérieur méme de notre domaine fermé, dans 'alignement de |a
route intérieure.




4ous avons découvert par la suite que 'un de nos voisins dans notre domaine, propriétaire d'un
terrain nu parcelle cadastrée 1337, dans une situation similaire, a obtenu gain de cause le
30/11/2023 devant le Tribunal Administratif de Nice, qui a reclassé sa parcelle en terrain
Constructible au motif qu’il avait sollicité un Certificat d’Urbanisme avant I'adoption du nouveau

P.L.U.

Au regard de ce qui préciéde, je vous saurais gré de bien vouloir prendre en considération la
demande de reclassement du terrain de mes parents en zone constructible, afin de rétablir une

situation équitable.

Ie vous remercie de I'attention que vous voudrez bien porter a ma demande.

Mme Karen FIRROS-ALBERTELL}

PJ
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M et Mme Hilar FIRROS

44, avenue Prince de Galles
Résidence Parc Aiguebel
06400 CANNES

MAIRIE DE CANNES

Service de I"'Urbanisme

31, Boulevard de la Ferrage
06400 CANNES

Cannes, le 04 Février 2019

Demande de Permis de Construire : PC 06029 19 0013
Objet : Demande d’adaptation mineure

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de notre Demande de Permis de Construire pour une maison individuelle
sur notre terrain sis a Cannes, Lotissement de la Croix des Gardes, 500 Boulevard Lord
Brougham, nous souhaitons effectuer une Demande d’Adaptation Mineure pour les
raisons suivantes :

- Compte-tenu de la configuration de notre terrain et des exigences d'implantations de

la villa
- Compte-tenu qu’une partie de notre terrain a été détachée dans le passé par le
promoteur afin de créer des parkings communs

Nous sollicitions votre bienveillance pour nous accorder une Adaptation Mineure afin de
pouvoir positionner la maison dans la partie haute et plus large de notre terrain, soit a 4
metres depuis les parkings communs, tout en sachant que I'implantation de la maison se
situera dans ce cas a 7 meétres de la voie intérieure du lotissement.

Nous vous remercions par avance pour I'étude de notre demande et vous présentons,
Madame, Monsieur, I'assurance de nos sincéres salutations.

M et Mme Hilar FIRROS




Lb . ARRETE RAPPORTANT UM ARRETE OE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE Al NOM DE LA COMMUNE

: . Dossier N® .
e T PC 06029 19 0013
MAéT;EEg%g:l;:ES : ¢ Nonsteur ot Madame FIRROS ifitar
L'URBANISME Lt Barbara i mas acpar ter by
b R TTS i
TAL ot 1
ermearta QU AVENUE PRINCEF DF GALLES '
00 CANNFES Farei e :
CONSTRUCTION IYUNE MAISNN I
INDIVIDUERELLE i
s e a0 508 Boalevard LORD BROUGIHAM Toeerg o o e
; 00-UU0 CANNLES :
J! 1
LE MAIRE

Vu le ewde de Furbanisme. et les textes dapplication.
\u Iarticle 1. 424-3 du code de "urbanisme.
Vu le coxde de ens ironnement.

Vi Farrété interministériel en date du 10 octobre 1974 inscrivant sur 'imventaire des sites pittoresques fa bande
catiere de Nice a Theoule,

Vi la Joi n® 83-8 du 7 janvier 1983, madifige et camplétée par la Loi 83-663 du 22 juillet 1983, relative ala
répartition de compétences entre fes communes, les départements, fes Régions et I'Fiat.

v POrdonnance 1° 20031327 du 8 décembre 2003 refative au permis de construire et aus autonsations
Jd'urbanisme.

Vu la Loi 0°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour fe logement.

Vu le Déeret o7 200718 du 3 jams ier 2007 pris pour Tapplivation de Tordonnance n’ 200541 327w 8 décembre
2063 relative au permis de construire ¢t aux autorisations J'urbanisme,

Vi le décret n27007-817 du 11 mai 2007 relatif & b restavration immobiliere et portant dis erses dispositions
masdilinnt e Code de 'Urbansane.

Vu Uarticle 24 de Ta Loi n® 20002321 du 12 avni] 2000 relative aus droits des citoyens dans leurs relations sy ee
Jes administrations.

Vi le Plan Loval dUrbanisme approus e e 24 octobre 2003 et ses modifications.

Vu larticle UF 7.1 secteur HFa du reglement du PLLU, susvise.

MAIRIE DE CANNES — HOTEL DE VILLE RUE FELIX FAURE 06400 — Tél. 04 97 06 40 00




. : Dossier N° - PC 06029 19 0013

u la demande de permis de construire PC 06039 19 D013 déposée le -4 fevrier 2019 par Monsicur ot Madame
FIRRODS,

Vu Faréte municipal en Jate du 19 juiller 219, potifie & Monsieur et Madame FIRROS fe 22 juillet 2019,
accordant le permis de construire IPC 006 029 19 001 3,

Vi la lettre d°obsen ations en daie du 6 acin 2019 dans Lguelle Madame T Sous-Préfiére de Grisse considere que
I permis de construire sussis¢ vst entache J Hlézalité et sollicite som retrait dans le cadre de Penercice du
controle de lévalitg,

Vau la lettre R.ALR. en date du 24 septembre 2019, adressée a Monsicur vt Madame FIRROS, par laguelle T Ville
sollivite. en application des dispositions de Uarticle 24 de la Lein 2000-321 du 12 avrid 2000 susvisee. ot sous 13
jouies, les vbsen ations préalables a la présente déciston de retrait du permis de construire du B9 Juillet 2019,

Vu entretien intervenu le 30 septembre 2019 ¢n mairic annexe avee des représentants du Serviee | rbanisme
Réglementaire. en présence de Madame FIRROS et de son architecte. 4 I"occasion duguel cette demicre a expos¢

ses ahsenvations vrales.

Vi fes obsermations gcrites formulées par Monsicur ¢t Madame FIRROS dans une lettre RAR du 7 octobre 2019
adressée A la commune ¢t receptivnnée en mairic le 9 octobre 20140,

Comsidérant yue Je projet objet du permis de construire accordé par arrété municipal du 19 juillet 2019 consiste en
la construction d une maison individoelle sur un terrain sis 300, boulevard Lord Brougham, parcelle vidastree
section AY n 133

Considérant gue Je projet se sitie dans la zone Ul secteur Uba du LU susvise,
Considérant aus termes des dispositions de Uarticle UF 7.1 du eéglement du P.LU que dans e secteur Uka s« Les
consmrnction, balcon ow oricl tbowavindows nen compris. doivent sCimplanmter <0 e diskoce des Timites

separatives an moins Sgale a T motres v,

Considérant quil résulte de Uanalyse des documents contenus au dossier de permis de construire que la
construction projetée est implantée i une distance inférieure a 7 metres de la limite séparative LS1 de propriteé.

Considéran. dans ces vonditions, que e projet méconmait fes dispositions de Farticle UF 7.0 du reglement du

PLL.




Article ler:

Article 2

Anicle 3:

Article 4

Dossier N - PC 06029 19 0013

PAR CES MOTIFS

ARRETE

1 arrété municipal en date du 19 juillet 2019 autorisant les travaus du permis de
construire rétérenee PC PC 06029 19 0073 4 Monsicur ¢t Madume FIRROS est relird,

Une ampliation du présent arrété ost transmise & Monsicur le Prétet des Alpes-Naritines
duns les conditions définies aux articles 1 2131-F et L 2131-2 du code géndral des
collectivités territoriales,

le présenl arrété municipal ¢st exdeutoire 3 compter de su notification au heéndficinire du
permis de construire modificatif’ ¢t de sa transmission au Préfer dans les conditions
définies aux articles L 2131-1 ¢t L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

\onsicur e Directeur Géndral des Services est chargd de Texdéeution du présent Arrcté.

‘annes le
Pgur le Maire.
L Afljoint D{'k.‘st_uu

13 et o2

Christophe F lBﬁ,L\FI li\()
- ” :» T~




REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
Semang DELIVRE PAR LE MAIRE All NOM DE LA COMMUNE
e de Parmis de Conslruire Majson Individuetle Dossler N* ;

» Teo) Formuise le : 311019 PC 0§

RIE BE CANMES o 029190120

DIRECTION DE L'URBANISME ™ Monsieur FIRROS Hilar
Sarfucy de plamcies : S o
Wb blkimenis

demeurnnd 4 - ' !
** 44 AVENUE PRINCE DE GALLES e —
06400 CANNES
egmimened pas 1) ; Tt

Pw®: MAISON INDIVIDUELLE
mevemmingss: 500 Boulevard LORD BROUGHAM Denicion . -
06400 CANNES L

LE MAIRE
Vu le code de Purbanisme, et les textes d’application,
Vu le code de I'environnement,

Vu I’arrété interministériel en date du 10 octobre 1974 inscri *inventaire des sites pi
mnsc t surl
Ia bande cétiére de Nice & Théoule, o nsetivant sur Pinventaire des sies pittoresques

Vu I:-;l loi n® 8?—8 c!u 7 janvier 1983, modifiée et compléiée par la Loi 83-663 du 22 juillet 1983,
relative 2 la répartition de compétences entre les communes, les départements, les Régions et I'Etat,

Vu I’Ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative an permis de construire et aux
autorisations d'urbanisme

Vu la Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement,

Vu le Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de 'ordonnance n® 2005-1527 du 8
décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu le décret n°2007-817 du 11 mai 2007 relatif a la restauration immobiliére et portant diverses
dispositions modifiant le Code de I'Urbanisme, '

Vu le Plan Local d*Urbanisme (PLU) approuvé le 24 octobre 2005 et ses modifications,

Vu le PLU, révisé le 18 novembre 2019,
Vu les dispositions du paragraphe 1.2, de I’article U1, de la section 1 du titre 3,

Vu les avis recueillis en cours d'instruction, . .

Vu les travaux objet de la demande et le dossier annexé,

de construire consiste en la construction d’une maison

Considérant que la demande de permis
individuelle, sur la propriété situce 500 Boulevard Lord Bougham,

MAIRIE DE CANNES —~ HOTEL DE VILLE RUE FELIX FAURE 06400 ~ Tél. 04 97 06 40 00

—~




Dossier N*: PC 06029 19 0120

.

Considérant que la propriété objet de la demande se situe en zone UF, secteur UFc au PLU révisé le

18/11/2019,

Considérant que la demande de permis de construire consiste en la création d’un bitiment neuf sur un
terrain nu,

Considérant les dispositions du paragraphe 1.2, de Iarticle U1, de la section 1 du titre 3 : « dans la
zone UF, secteurs UFc et UFp : seules I’extension et les annexes des constructions existantes et
Iégalement autorisées & destination d’habitation sont autorisées dés lors que celles-ci n’excédent pas
un maximum de 40 m* d’emprise au sol en une seule fojs 4 la date d’approbation du PLU. Les
constructions existantes qui bénéficient de cefte possibilité d’extension ou d’annexes ne concernent
pas les annexes elles-mémes déja existantes. »

Considérant que dans ces conditions seule I’extension d’un bitiment existant est autorisée,

Considérant qu'aucune construction n’est existante sur le terrain,

Considérant, dans ces conditions, que la demande de permis de construire susvisée contrevient qux
dispositions du paragraphe 1.2, de Particle Ui » de la section 1 du titre 3 du réglement du P.LU,

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION- A LIRE ATTENTIVEMENT:
INFORMATION

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

un recours gracieux 4 M. le Maire. Cette demnitre démarche a pour effet de prolonger le délai de recours contentienx lequel
peut alors étre introduit dans Ie délai de 2 mrois suivant la décision de rejet expresse ou tacite du recours gracieux par M, le
Maire. Le silence gardé pendant plus de deux mois par M. le Maire sur un recours gracieux vaut décision de rejet,

MAIRIE DE CANNES — HOTEL DE VILLE RUE FELIX FAURE 08400 — Tél. 04 97 06 40 00




Dossier w* : PC 06029 19 0120

PAR CES MOTIFS
ARRETE

Article ler : ie Permis de Constryire PC 06029 19 0120 est refusé a Monsieur FIRROS Hilar pour
€S travaux prévus 3 V'ensemble du dossier annexs a ]a demande susvisée.
Article2:  Upe a_:mpliation du présent arrété est transmise & Monsieur le Préfet des Alpes-

itimes dans [es conditions définies aux articles L 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales,

Atticle3:  Monsieur le Directeyr Général des Services est chargé de l'exécution du présent arrété,

Cannes le th I : N
Pour le Maire, (ZQ JAN 2a2 2
* Adjoing Délégué -
. L )
;:’;T W 1’

A *MENT- - A TTENTIVEMENT-
INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATION-A LIRE ATTENTIVEMENT-INFORMATION- ALIRE A

[ INFORMATION - N

DELAIS ET VOIES DE RECOURS . .
- le destinataire de la présente décision peut introduire un recours comm aﬂgll‘:: d‘i;laiT“b"ml
,q.’{T!EszTIQN- _e étent dans le délai de 2 mois A compter de sa notification. Il peut égaleme_nl oo tentienx lequel
Administratif comp ;:,][ le Maire. Cette derniére démarche a pour effet de prolonger le délai de recours con entic el\(fll o
L PO B raduit dans le délai de 2 mois suivant Ia décision de rejet expresse ou tacite o dbcise e et
peut alc;‘r: ég:nl?:u ga:j]é pendant plus de deux mois par M. le Maire sur un recours gracieux vau ]
Maire, Le st

MAIRIE DE CANNES - HOTEL DE VILLE RUE FELIX FAURE 06400 - Tél. 04 97 06 40 00




Domaine des villas de x des Gardes - Cannes
Vue aérienne

frrange 30 non-cortyacTumie

Maison a vendre

6 pieces - 156 m?
CANNES - 06

Ref : 51023

"] Teléphoner aragence

Je vois que vo
Je peux vous i
pul

Description

=5 Terrain Constructible
CANMNES La Croix des Gardes .
Dans un domaine sécurisé, vaste terrain constructible de 1.879m" avec Permis de Construire obtenu et purge pour une surface de 156m’n optimisable &

200m’, 5 chambres possible sur 3 niveaux. piscine...
Derniére opportunité de construction sur ce secteur.
Les photos sont celles d'une interprétation esthétique et fonctionnelle du PC obtenu.

Vue globale

Surface totale : 200 m? Surface habitable : 156 m?

Nombre de pidces : 6 [Voir le détail]

Equipements
Les plus Général
] P I parking couvert : 2 place(s)

parking couvert




fiéro de parcelle : 1337
st de crbation : 30/11/2004
Demidre mise & jour : 08/08/2015
Préfixe de parcelle : 000

Téléchorger lextroit de plan
officiel (service gratuit)

[tude des risques (service grotuit)

Qui est e propriétaire 7
[i-wlc. gluluil)

Je suis propridtoire, je souhaite
obtenir un extroit de propriété
(service gratuit)

Contacter Futbanisme pour toule
outre demands

(service grotuit)

Consulter les permis de construire

déposte Autour de Cannes : Vallouris - Lo Cannet = Antibes - Théoule-sur-Mer = Mougins - Mandelieu-la-Napoule
(service gratuit)

Télécharger au format : A propos de Cannes Mairie de Cannes
GeoJson (son) Code postal: 06400-08150 Place Comut-Gentille
ShapaFila (shp) Code INSEE ; 05029 08400 Cannes

POF () Région : Provence Alpes Cote o Azur +334 97064000

Accueil
Permis de construire de la ville de Cannes

Pian cadastre Cannes

Informations sur le permis de construire n°00602919D0133

Informations générales Informations sur le projet
Type permis de construire : logements Code type dopération de construction : 5
Année de dépot : 2019 Nombre de logements de 3 piéces: 1
Catégorie de maitre d'ouvrage du local : 80 Nombre de logements individuels créés : 1
Code type de maitrise d'ouvrage : 2 Nombre de logements total créés : 1

Numéro de voie du demandeur : 5 Indicateur piscine : 1

Type de voie du demandeur : ALLEE Indicateur = mode d'utilisation » : résidence principale (si utilisation
Libellé de la voie du demandeur : DE TOURNY personnelle) : 1

Code postal du demandeur : 33000 Indicateur = mode d'utilisation » : location : 1
Localité du demandeur : BORDEAUX Surface "Habitation ' nouvelle construite : 145
Code INSEE pays du demandeur : 100 PERIODE _DEVRT : 2019-11-30

Numéro de voie du terrain : 500

Type de voie du terrain : BD

Libellé de la voie du terrain : LORD BROUGHAM
Code postal du terrain : 06400

Localité du terrain : CANNES

Section cadastrale 1: 1337AY

Type dévénement : 1

Superficie du terrain : 1879

Nombre de niveau maximum : 3




fo

J _ Et que puis-je vous dire de l'activité incessante de I'aéroport lors
; d’'événements festifs tout au long de I'année ?
J' Il serait temps de penser au bien étre des cannois avant d'envisager l'arrivée
I - de nouvelles Populations sur la ville.
- Personnellement, je vais pas en profiter longtemps mais, jusqu’a quand nos
- enfants et petits enfants vont continuer a (sur)vivre dans le bruit, la pollution
. des voitures et |e risque de mourir dans une inondation ? Cette ville était un
; . paradis dans les années 60. || y @ longtemps qu'elle est devenue infernale. Et
' Vous en rajoutez I1?

Espérant que vous tiendrez compte de mes remarques. ——
Cordialement. e
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Neceredl 32 odtne 22K

De: kalbertelliS5@gmail.com

Envoyé: mercredi 22 octobre 2025 13:58

A: BP Enquete Publique M5

Objet: Enquéte publique révision numéro 5 du PLU : parcelle AY1331
Piéces jointes: Cid24F25A36-17D2-4902-92DA-989F235F3C9E.pdf:

Cid44FC27E1-101D-4FDB-96B4-732D26E6D5FE pdf: 1er PC-(c)Recours administratif
Préfecture Grasse Aot 2019.pdf; 1er PC-(d)Annulation du PC le 15.10.2019.pdf;
cid0C29F740-A701-4737-BIEE-E1EF5B84CTFF.pdf; 2éme PC-(b)Refus le
24.01.2020.pdf; Courrier Commissaire Enquéteur 20.10.2025.pdf; cid47844A9B-
B978-4637-AD2A-1352F181790D.pdf; cidOA6BACEF-E227-4EF1-B4CD-
D61B130214CC.pdf; Parcelles AY1331 et AY1337-Vue aerienne.pdf;
cid1A222678-1742-40A8-B734-C33C1 F6F6D76.pdf;
cid5C8E64C9-525D-4492-90D4-79F286043E0D.pdf: cidF416A438-D563-4097-97EC-
BCFC70D15CF7.pdf; cid679F4E18-7261 -409A-9807-659EA4A3DA9C.pdf:
CidCC63AFOE-FF49-4D7C-847C-0F8D9EB1942E.pdf: cid5871 132B-A299-4510-BF90-
FEE797A67975.pdf

Attention : L'expéditeur de ce message €lectronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des liens, des piéces jointes, ou
tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le helpdesk au 04.97.06. 4242.
A T'attention de Madame Edith CAMPANA, Commissaire Enquétrice

Chére Madame,

Je vous remercie de m’avoir regue lundi 20/10/2025 lors de I’Enquéte publique portant sur le projet de modification n°5 du Plan
Local d'Urbanisme de Cannes et de m’avoir permis de vous exposer la situation de la parcelle de terrain AY 1331 de mes parents
M et Mme FIRROS située 500, Boulevard Lord Brougham, Domaine de la Croix des Gardes, 06400 Cannes.

Je vous adresse en pieces Jjointes comme demandé, les documents suivants (16 documents) :

- mMon courrier & votre attention

- plan de zonage

- vue aérienne

- plan cadastral

- vues 1 et 2 du parking AY 1330 qui avait été détaché de la parcelle de mes parents

- mesurage de la largeur du parking AY 1330

1) Concernant le ler Permis de construire déposé le 04.02.2019, qui a ét¢ accordé le 19.07.2019 puis retiré le 15.10.2019 :
- plan de masse avec I'implantation de la villa, avec demande d’une Adaptation Mineure

- courrier de demande d’ Adaptation Mineure

- Recours administratif de la Préfecture

- Annulation du Permis de construire le 15.10.2019

2) Concernant le 2éme Permis de construire déposé le 31.10.2019 et qui a été refusé le 24.01.2020 (suite & I'adoption du nouveau
PLU le 18.11.2019) :

- plan de masse avec implantation de la villa

- refus du permis de construire

3) Concernant la parcelle AY 1337 du voisin :

- permis de construire accordé le 02.02.2024 (suite a la décision du Tribunal Administratif de Nice du 30.1 1.2023 reclassant cette
parcelle en zone constructible)

- affichage du permis de construire

- annonce immobiliére : vente du terrain du voisin avec permis de construire accordé et purgé

Je vous remercie de I'attention que vous voudrez bien porter 2 ma demande de reclassement du terrain de mes parents en zone
constructible et je me tiens & votre disposition pour vous apporter toute information complémentaire dont vous auriez besoin pour
I"étude de ma demande.

Recevez, Chére Madame, I’assurance de mes salutations distinguées.
Mme Karen FIRROS-ALBERTELLI

500, Boulevard Lord Brougham
Domaine de la Croix des Gardes

Sl é |




De: : Chanda HOR <horchanda@gmail.com>
Envoyé: mercredi 22 octobre 2025 19:07

A: BP Enquete Publique M5

Objet: Enquéte publique

Attention : L'expéditeur de ce message €lectronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des piéces jointes, ou tout autre contenu a l'aspect frauduleux, En cas de doute contactez le
helpdesk au 04.97.06. 4242.

Monsieur le commissaire enquéteur.

Il'est prévu au PLU sur Je terrain Ansaldo Breda une construction de 58 000 m2 pour des
studios de tournage etc et résidences universitaires.

Et une école d’hétellerie de tourisme et de restauration, sur une surface de plancher de
1500 m2.

Combien de M2 représente cette « bétonisation » ?

A LA MODIFICATION ACTUELLE, LA CONSTRUCTION D’UN TRES GRAND NOMBRE
D’IMMEUBLES SUPPLEMENTAIRES EST ANNONCEE.

IN MEMORIAM.

Comme beaucoup d’autres, jai eu la chance de Ne pas me rendre ou revenir de mon travail ce
jour-13, c’était un samedi.

Je ne peux imaginer ce qu’aurait été le bilan de cette catastrophe si ces événements s’étaient
produits un jour de semaine, aux heures d’embouteillages majeurs le matin et le soir.

VOUS VOUDREZ BIEN TROUVER CI-DESSOUS QUELQUES PHOTOS SOUVENIRS.

Merci de prendre mes remarques en considération. Cest le moins que vous puissiez faire pour ~

notre sécurité.
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- De: croix <rc.renovation@sfr.fr>

_ Envoyé: : vendredi 24 octobre 2025 15:20
A: BP Enquete Publique M5

" Objet: Enquete Puplique

! Attention : L'expéditeur de ce message €lectronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des pieces jointes, ou tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le
helpdesk au 04.97.06. 4242.

Bonjour,
" Dans le document « Plans de masses » j'ai compté pas moins de 98 immeubles sur les représentations 3D.
- D’'ou mes questionnements : cela représente combien d'appartements ? quelle surface totale bétonnée au
final ? Combien d’habitants supplémentaire dont les voitures vont venir encombrer des rues déja saturées, (
" rond-point de I'autoroute avec des heures d'attente matin et soir, boulevard Carnot et rues du centre-ville) ?
- L'air est pollué I'été surtout, et va 'étre bien plus a I'avenir.
Enfin, en cas de pluies comme celles que nous avons connu sur la ville, toutes ces constructions vont aggraver
la situation des résidents actuels et futurs.
Je suis artisan et je me suis souvent trouvé bloqué, matins et soirs, dans des embouteillages interminables
(rond-point de l'autoroute, boulevard Carnot etc...).
Si l'orage de 2015 était survenu a ce moment 1a, combien de déceés aurions nous a déplorer ?
Je ne parle méme pas de la « qualité de vie des cannois » lors des festivités diverses, avec encombrement
majeur du bord de mer.
Quelle tristesse pour cette ville et ses habitants.

Y . .__; \ \ .‘1 -
6(.( LA .X 1 0oy nee 20L >

De: WETTERWALD Fleur <fwetterwald@srs.eu.com=>

Envoyé: lundi 27 octobre 2025 09:26

A: BP Enquete Publique M5 ==
Objet: Dire sur le projet de modification n®5 du P.L.U.

Pieces jointes: Courrier Mairie Cannes - PLU - CLINIQUE OXFORDpdf pdf I

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyer vipilant si ce mail contient des
liens, des piéees jointes, ou tout autre contenu & 'aspect [rauduleux. En cas de doute contactez le
helpdesk au 04.97.06, 4242,

Bonjour Madame Lahille,
Veuillez trouver en piéce jointe notre Dire sur le projet de modilication du PLU n°5
Bien cordialement,

Fleur Wetterwald

Chargée de Maitrise d’ouvrage

Tmaticn immobilkre « Mallrise douvrage
Une societe du groupe Sagesse
1185 chemin de Rabiac Estagnol = CS 70008
06605 ANTIBES CEDEX
Port.06.16.87.08.07
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Polyclinique

OXford & Sedna Santé est une société & mission.
52 Dc e sas e s s cam s eacn | l-‘? Notre raison d'étre : soigner et soutenir nos patients en réunissant autour
S E D n d'euk des collaborataurs et des praticiens attentionnés et engagés et

en développant un environnement innovant.

MAIRIE DE CANNES
31 boulevard de la Ferrage

06 400 Cannes

Objet : Enquéte publique pour la modification n°5 du PLU de Cannes du 6/10/2025 au 7/11/2025
DIRE de la Polyclinique Oxford, 33 boulevard d’Oxford & Cannes
Références cadastrales DI 104, 105, 62, 66

Zone du PLU UFc

Cannes, le 21 octobre 2025

Madame, Monsieur,

La polyclinique de Cannes située au coeur de la ville dans une zone collinaire a dominante
résidentielle, dispense des soins de qualité dans de nombreuses spécialités chirurgicales et
meédicales. L'établissement offre un service de soins de suite et de rééducation, situé dans le méme
batiment, facilitant ainsi l'accés a la rééducation post chirurgicale.

Afin d’améliorer le confort du quartier, la polyclinique souhaite augmenter son offre de stationnement
au public. Poury parvenir une modification du PLU est nécessaire.

Cette madification du PLU est opportune pour permettre a cet équipement de service desting au
public- la clinique - d’'améliorer son service sans perturber le quartier.

Aujourd’hui la clinigue est capable d’adapter son projet medical selon le devenir du parking. Une
réflexion est menée avec des orientations modulables selon la possibilité de création de places
supplémentaires ou d’arrét minute.

Actuellement, la polyclinique met a disposition du public 98 places de stationnement et 48 places
réservées au personnel. L'extension du parking existant a 'entrée de la clinique est contrainte par la
présence d’un vallon rendant inconstructible les terrains le bordant,

Les possibilités d’extension du parking sont aujourd’hui limitées par les régles du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) actuellement en vigueur et en cours de modification (modification n°s).

33 boulevard d’Oxford, 06400 Cannes
Tél. : 04 93 06 79 50 - www.polyclinique-oxford.fr
SAS CLINIQUE OXFORD au Capital de 40 000.00 € - 696 920 958 R.C.S Cannes - Code APE 8610Z
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O)(fOI'd r* Sedna Santé est une socigté a mission. » .

& 3 2 Notre raison d'étre : soigner et soutenir nos patients en réunissant autour
d’eux des collabarateurs et des praticiens attentionnes et engages et

en développant un environnement innovant.

Proposition de modification du PLU :

Un espace potentiel a été identifié au coeur du site de la clinique. Ce nouveau parking offrirait une
toiture veégétalisée accessible au public, venant remplacer l'espace vert existant. La hauteur du
parking serait en harmonie avec les batiments proches de l'entrée en R+1 ou R+2. Ce projet
n’entraverait en rien la vue des parcelles voisines.

Les documents relatifs au PPRI et a 'étude de ruissellement confirment la faisabilité de cette
extension. Toutefois, pour que cette réalisation soit possible, il est impératif de modifier les
dispositions relatives a 'emprise au sol et aux espaces verts dans le PLU, en zone UFc, pour les
gtablissements d’intérét collectif.

Vous trouverez en annexe, le plan de la polyclinique avec l'extension envisagee.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos sincéres salutations.

Marie-Frangoise Mallevialle

Directrice

d-Exford -
40493 06 79 50

695920 95‘8 RCS CANNES - APE 86102

33 boulevard d'Oxford, 06400 Cannes
Tél. : 04 93 06 79 50 - www.polyclinigue-oxford.fr
SAS CLINIQUE OXFORD au Capital de 40 000.00 € - 696 920 958 R.C.S Cannes - Code APE 8610Z




REPERAGE EXISTANT : Vue aérienne

Une Palyclinique installée a Cannes dans une zone collinaire @ dominante résidentielle.
Elle se développe surun RDC + 6 niveaux avec plusieurs bafiments sateliite : batiment ABC et batiment D.




ETAT EXISTANT

REPERAGE EXISTANT : Le foncier

Reférence cadasirale de | o]} 1le
la parcelle

Contenance cadasfrale




ETATF EXISTANT

REPERAGE : Plan masse

@+ & Acces parking /Dépose minute

<= Acces logistique

«++» Acces ambulance

e—— Barriere d'acces

Parking .-
_gxtension
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—: - De:

Envoyé: mardi 28 octobre 2025 17:50
= A S BP Enquete Publique M5
—  Objet: D\J\ O

helpdesk au 04.97.06. 4242.

— Bonjour,

— enquéte publique.

I'environnement,

a supprimer les friches existantes.

— ville de Cannes.

Cordialement,

— COCCELLATO Alexandra, COCCELLATO Kevin.

Les mesures encadrant I'installation des antennes relais,

Kevin Coccellato <Kevincoccellato@outlook.fr>

Mr et Mme coccellato Alexandra Kevin Avis favorable a la modification du PLU

i Attention : L'expéditeur de ce message €lectronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
= liens, des piéces jointes, ou tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le

Nous souhaitons exprimer notre avis favorable concernant la modification du PLU actuellement en

Nous estimons que les évolutions proposées vont dans le bon sens, notamment :

— La protection du patrimoine et des espaces verts a la Pointe Croisette,

La valorisation du secteur de La Bocca, pour encourager des projets de qualité et respectueux de

Ainsi que le renouvellement du quartier République, qui contribuera a améliorer le cadre de vie et

Ces adaptations nous paraissent cohérentes avec le développement harmonieux et durable de la
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Madame Mesli,

_ Nous essayons de restaurer au mieux et de maintenir notre maison du 16, avenue des Hespérides, la villa
ANNE-MARIE qui est citée au nombre des batiments remarquables de la Ville de Cannes.
Il semble que le nouveau PLU nous permetie d’y intégrer ce domicile, ce dont nous nous réjouissons.

_ Nous avons rencontré Madame Campana le 20/1 0/2025 lors de sa permanence a la mairie. Nous lui avons

soumis nos intentions.

Nous sollicitons de votre bienveillance, la possibilité de réaliser une rectification a la marge du zonage
afin d’inclure le garage & I'intérieur de la propriété, ce qui serait conforme a la réalité.

- Ce petit btiment, qui ne géne ni la circulation des voitures ni celle des piétons, reste indispensable a la
_ vie d’une grande maison.

Quelques clichés vous sont adressés en piéces jointes pour illustrer cette demande.

_ En vous remerciant pour I’attention que vous voudrez bien préter a ce dossier, nous vous prions de croire,
Madame Mesli, en I’expression de nos salutations distinguées.

~ Catherine et Jacques Lacoste H
0%

Pk
1/ Etat d’origine (Google Earth 2023)
2/ Photos personnelles aprés travaux de voirie (2025)
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— Piéces jointes:

De: Xavier Ricord’ <ricordxavier@outlook.fr>
Envoyé: lundi 3 novembre 2025 07:25
—= BP Enquete Publique M5
Objet: Observation relative au classement en “espace vert protégé ou a créer” de la

parcelle cadastrée Cl0125 — 12 impasse des Deux-Eglises — 06400 Cannes
Lettre enquétrice publique PLU RICORD Xavier et Marine-Parcelle CI0125.pdf

E Hod

— 4 Attention : L'expéditeur de ce message ¢lectronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
— 5 liens, des pieces jointes, ou tout autre contenu & I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le
d

helpdesk au 04.97.006. 4242.

RICORD Xavier, Professeur d’EPS au lycée Carnot de Cannes
14 rue du Docteur Pierre Gazagnaire

06400 CANNES

Mail perso : ricordxavier@gmail.com

Mail pro : ricordxavier@outlook.fr

Tél :0682144914

RICORD Marine

49 Bd Desgranges

92330 SCEAUX _
Mail : ricord.marine@free.fr
Tél : 0670290143

A I'attention de Monsieur / Madame I'Enquéteur public
Enquéte publique — PLU de la Ville de Cannes
enquetepubliqueplum5@ville-cannes.fr

Objet : Observation relative au classement en “espace vert protégé ou a créer” de la parcelle cadastrée
Cl0125 — 12 impasse des Deux-Eglises — 06400 Cannes

Monsieur / Madame I'Enquéteur public,

Veuillez trouver en piéce jointe notre lettre commune qui fait suite a mon entretien avec Mme I'Enquétrice
publique Edith CAMPANA en date du 20/10/2025 et aprés avoir formulé sur le cahier une demande de
justification du zonage de « I'espace vert protégé ou a créer » situé au milieu de la parcelle cadastrée Cl0125,
située 12 impasse des Deux-Eglises a Cannes, dont nous sommes, ma sceur et moi, copropriétaires en
indivision et en nue-propriété.

En vous remerciant par avance d'étudier favorablement notre requéte, je vous prie d'agréer, Madame,
Monsieur, mes salutations distinguées.

Xavier RICORD




RICORD Xavier, Professeur d’EPS au lycée Carnot de Cannes
14 rue du Docteur Pierre Gazagnaire

06400 CANNES

Mail : ricordxavier@gmail.com

Tél :0682144914

RICORD Marine

49 Bd Desgranges

92330 SCEAUX

Mail : ricord.marine@free.fr
Tél : 0670290143

A I'attention de Monsieur / Madame I’Enquéteur public
Enquéte publique — PLU de la Ville de Cannes
enguetepubligueplum5@ville-cannes.fr

Objet : Observation relative au classement en “espace vert protégé ou a créer” de la parcelle
cadastrée C10125 — 12 impasse des Deux-Eglises — 06400 Cannes

Monsieur / Madame I'Enquéteur public,

Cette lettre fait suite a mon entretien avec Mme I'Enquétrice publique Edith CAMPANA en date
du 20/10/2025 et aprées avoir formulé sur le cahier une demande de justification du zonage de
« I'espace vert protégé ou a créer » situé au milieu de la parcelle cadastrée Cl0125, située 12
impasse des Deux-Eglises a Cannes, dont nous sommes, ma soeur et moi, copropriétaires en
indivision et en nue-propriété (cf. Annexes 1-2-3).

Par la présente, nous souhaitons formuler une observation concernant son classement actuel
en « espace vert protégé ou a créer » dans le projet de PLU de la Ville de Cannes en apportant
quelques précisions.

Cette propriété située au bout d’'une impasse privée est un bien familial acquise en 1895. Elle
appartenait a notre trisaieul Paul BLANC, horticulteur, qui a achevé la construction de la
maison existante au sortir de la Premiere Guerre mondiale, aprés la disparition de son fils
Francois BLANC tombé a Verdun en 1915 — lequel figure d’ailleurs sur le monument aux morts
de la Mairie de Cannes. Lactivité horticole sur ce terrain s’est poursuivie jusqu’au début des
années 1990 (derniers exploitants : LANZA puis MALLET). Si les serres ont depuis été
démontées, des réseaux d’arrosage ainsi que certaines plantations subsistent.

Toutefois, la végétation présente aujourd’hui est composée principalement de plantes
ornementales exotiques (strelitzias, agapanthes, etc.), éloignées de la flore méditerranéenne
autochtone que l'on pourrait attendre d’'un “espace vert protégé”. Par ailleurs, une partie


mailto:ricordxavier@gmail.com
mailto:ricord.marine@free.fr
mailto:enquetepubliqueplum5@ville-cannes.fr

significative de la surface classée est en réalité dépourvue de toute végétation, correspondant
aux anciens emplacements des cultures en pot de I'exploitation passée.

Le zonage actuel, centré en plein coeur de la parcelle et forgant a la diviser selon un axe nord-
sud, engendre une contrainte excessive et peu cohérente avec la physionomie des lieux,
d’autant plus que de part et d’autre des habitations sont déja existantes. || compromet la
possibilité d’'implanter a terme, a distance de la premiére, une seconde habitation pour I'un
d’entre nous, pourtant raisonnablement envisageable compte tenu de la superficie du terrain.
Une implantation alternative du périmeétre de I'espace a protéger, notamment en faisant
débuter la zone “espace vert protégé” depuis la limite de propriété avec la SNCF au Sud,
permettrait de préserver un espace végétalisé significatif tout en rendant viable un projet
familial d’évolution de la propriété.

Nous sollicitons donc respectueusement un réexamen du classement actuel, afin :

e que soit pris en compte I'état réel des plantations et des zones aujourd’hui dépourvues
de végétation (cf. Annexes 4-5 en C et D) et de celles occupées seulement de plantes
ornementales exotiques héritées de I'activité horticole passée strelitzias (cf. Annexes
4-5 en A), agapanthes (cf. Annexes 4-5 en B)

e que le périmetre de I’ « espace vert protégé ou a créer » soit redéfini en cohérence
avec l'existant,

e etqu’il soit rendu possible, a terme, I'implantation d’'une seconde habitation a distance
de la premiere sur la parcelle, sans porter atteinte a une qualité paysagére ou
environnementale effective.

Cette réévaluation permettrait d’éviter une dévalorisation injustifiée de la propriété tout en
maintenant un objectif d’intégration paysagere, conforme a l'esprit du PLU.

Habitant a Cannes et travaillant a Cannes en tant que professeur d’EPS au lycée Carnot et
titulaire du poste, vous comprendrez donc que cette question me tient a cceur et que je
souhaite avec ma sceur pouvoir trouver une issue favorable pour nous permettre de garder
cette propriété de famille.

Nous vous remercions par avance de votre attention et restons a votre disposition pour tout
complément d’information ou visite sur site.

Veuillez agréer, Monsieur / Madame I'Enquéteur public, I'expression de notre considération
distinguée.

Xavier RICORD Marine RICORD



Annexe 1 : Renseignement d’urbanisme Parcelle Cl0125

g MAIRIE DE CANNES - Direction de l'urbanisme
Contact : urbanisme-accueil@ville-cannes.fr
CANNES

COTE d'AZUR

FRANCE

RENSEIGNEMENT D'URBANISME

La présente note d'urbanisme fait état des renseignements connus a ce jour sur la parcelle demandée. Elle constitue un
simple document d'information et ne peut en aucun cas étre considéree comme une autorisation administrative quelconque,
ni un certificat d'urbanisme. Les renseignements relatifs a I'alignement ne concernent que la voirie.

Cette réponse est délivrée par la Mairie de Cannes en date du 11 octobre 2025

Parcelle Cl0125

Parcelle :Cl10125 Surface cadastrale : 3035 m? Adresse :0012 IMP DES DEUX EGLISES

Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Cannes approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
18 décembre 2023 et de I'ensemble de ses évolutions ultérieures.

Zone UFb 100% 3035 m? Reglement

Droits de préemption

Périmetre de droit de préemption urbain simple Reglement

Nature des servitudes d'utilité publique

AC1 Monument inscrit (Eglise Saint Michel Archange) Reglement
AC2 Site inscrit (Commune) Reglement
A5 Canalisation d'eau et d'assainissement (Eau potable) Reglement
PM1 PPR Inondation (RO) Reglement

Opérations concernant le terrain

Emplacement réserve (L.151-41 2° et R.151-34 4°) - Voie S.N.C.F L.E 3 3% 90 m?2 Reglement
Zone d'assainissement collectif

Risque de retrait-gonflement des argiles Moyen Reglement

Mairie de Cannes - CS 30140 - 06414 Cannes CEDEX Page 1/4



g MAIRIE DE CANNES - Direction de l'urbanisme
Contact : urbanisme-accueil@ville-cannes.fr
CANNES

COTE d'AZUR

FRamce

Réseau assainissement
Réseau d'eau potable

Réseau du pluvial

Observations et prescriptions particuliéres

Espace vert protége ou a creer (L.151-23)

Hauteur maximale des batiments - Hauteur classique 7m

Voie bruyante voie ferrée 2 Reglement
Réglement local de publicité ZE2 Reglement
Reglement local de publicite ZP2 Reglement

Espace proche du rivage

Marge de recul (L.157-18)

Autres
Rénovation urbaine NON
Zone & Urbaniser en Priorité (ZUP) NON
Zone d'anciennes carriéres NON
Secteur sauvegardé NON
Restauration immobiliere NON
Zone sismicité QUl - N°3

Division en propriété ou en jouissance d'une propriété fonciére soumise a déclaration préalable (zone UD et UF) (Art
L111-5-2 du Code de I'Urbanisme) — délibération du Conseil Municipal n®45 du 22/02/2016.,

TERMITES ET INSECTES XYLOPHAGES (dispositions relatives a la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant a
protéger les acquéreurs et les propriétaires d'immeubles contre les termites autres insectes xylophages)

Le préfet des Alpes Maritimes a créeé une zone de surveillance et de lutte contre les termites sur les communes
contaminées (infestées ou sur le territoire desquelles des cas de présence de termites ont été recensés), La commune
de Cannes est concernée par cette zone de surveillance et de |utte sur la totalité de son territoire.

Un état parasitaire de moins de 6 mois doit étre annexé a tout acte authentique de vente (article R 271.5 du Code de la
Construction et de I'Habitation).

Arréte du Prefet des Alpes-Maritimes du 10 mars 2017

Nota : cet arrété ne concerne pas les merules

PLOMB (décrets n°99.483 et n°99.484 du 9 juin 1999 relatifs aux mesures d'urgence contre le saturnisme)

L'ensemble du département des Alpes-Maritimes est classé zone a risque d'exposition au plomb.
Arréte prefectoral Alpes-Maritimes du 22 décembre 2000

Mairie de Cannes - CS 30140 - 06414 Cannes CEDEX Page 2/4



g MAIRIE DE CANNES - Direction de l'urbanisme
Contact : urbanisme-accueil@ville-cannes.fr
CANNES

COTEd'AZUR
FRANGS

Taxe d'aménagement applicable (part communale)

Taxe d'aménagement : 5%  Le taux de la part communale pour la taxe d'aménagement a eté fixe sur 'ensemble du
territoire & 5 % par delibération du Conseil Municipal en date du 24/11/2014.

Le montant de la TA est établi par la direction départementale des territoires et de la mer (DDTM),

Direction départementale des territoires et de la mer (DDTM) - Alpes-Maritimes
Centre administratif - Bat Cheiron

147 boulevard du Mercantour

06286 Nice Cedex 3

Du Lundi au Vendredi : de 09h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h00

0493727212

En savoir plus

Pour connaitre la totalité des dispositions applicables, consulter le reglement du PLU de Cannes :
https:/iwww.cannes.com/fr/cadre-de-vie/travaux-voirie-urbanisme-logement/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-
plu/fonds-documentaires.htmi

Pour connaitre I'état des risques naturels et technologiques et consulter le document d'information communal sur les
risques majeurs :

https://www.cannes.com/fr/cadre-de-vie/prevention-des-risques-majeurs-securite/prevention-des-risques-majeurs-
1.htm
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g MAIRIE DE CANNES - Direction de l'urbanisme
Contact : urbanisme-accueil@ville-cannes.fr
CANNES

COTE d'AZUR

rRAKEL

Qui contacter

Pour I'assainissement

L'Agglomération Cannes Lérins exerce la compétence Assainissement pour la commune de Cannes

. Par télephone au 04 92 19 29 29 du lundi au vendredi 8h30 & 12h etde 14ha 17h

. Par courriel : contact-assainissement@cannespaysdelerins.fr

. Par courrier : Communauté d'agglomeration Cannes Lérins — Direction Générale Adjointe des Services
Techniques, Cycles de I'Eau - 28 Bd du Midi - Louise Moreau 06150 CANNES LA BOCCA

Contréle de conformité des branchements au réseau d'assainissement collectif
\lous pouvez contacter VEOLIA

‘ en allant sur 'Espace numeérique dédié et sécurisé : https://www.eau-services.com/conformite/

J en appelant le Service Clients au 09 69 329 328 (appel non surtaxé), du lundi au vendredi de 8h & 1Sh et le
samedi de 9h a 12h

. en vous rendant au Point d'Accueil, situé a 'Aéroport Cannes-Mandelieu, 245 avenue Francis Tonner a
Cannes La Bocca

Controle de conformité des branchements au réseau d'assainissement non-collectif
Vous pouvez contacter le délégataire de service public, VEOLIA

) Par courriel : spanc.cca@veolia.com
- Par téléphone : 06 13 68 96 13

Pour I'eau potable

Les conseillers du Centre de relations clients de Suez Eau France sont a votre service pour vous accompagner dans
vos demandes

. Par téléephone au 0 977 408 408 (appel non surtaxeé) du lundi au vendredi 8h & 19h et le samedi de 8h & 13h

. Par courriel en vous rendant sur le site internet toutsurmoneau.fr rubrique Contact

. En vous rendant & votre agence clientéle, située au 836 chemin de la Plaine 06 250 Mougins, uniquement sur
rendez-vous en appelant prealablement au 04 92 92 40 13

. Pour les urgences techniques 24h/24, un numéro est a votre disposition : 0 977 401 137 (appel non surtaxé)
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P Mairie de Cannes)

Extrait du PLU de Cannes (édité le 20/10/2025-DGF

Annexe 2
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Annexe 3 : Zoom sur la parcelle CI0125
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Annexe 4 : Photo satellite Google Maps de la parcelle CI0125
oS W W, ) A Zone F : jardin

‘f 12 impasse des deux egllses 06... X

fruitier

Zone C : totalement
el vide de plantations
Zone D : en grande
partie vide de
plantations
(quelques plants de
strelitzias)

Zone B : reste des
plants d’agapanthes

Zone A : reste des
plants de strelitzias

Zone E : seule zone
arborée située le
long de la voie
ferrée plantée
d’eucalyptus
servant dans le
temps a la
confection des
bouquets (zone
correspondant a la
marge de recul
définie dans le PLU)

@ Arbreisolé
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N ———
Google Maps... N



Annexe 5 : photos de la parcelle et des zones A-B-C-D-E citées

-Vue depuis le Nord de la parcelle

-Vue depuis le Sud de la parcelle




-Vue depuis I'Ouest de la parcelle

-Vue depuis I'Est de la parcelle




-Vue depuis I'Est de la parcelle
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3 De: Nicolas Jeanvillier <nicolasjeanvillier@icloud.com>
Envoyé: mardi 4 novembre 2025 11:54
A: BP Enquete Publique M5
Objet: Travaux

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des liens, des
piéces jointes, ou tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le helpdesk au 04.97.06. 4242.
Bonjour oui je suis favorable a tous c’est travaux

Merci de redonner vie a cette merveilleuse ville de Cannes !

Qui devient moderne de jour en jour.

Envoyé de mon iPhone=
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Assaciation de Défense contre
les Nuisances de I'Aéroport de
Cannes-Mandelieu

Mémoire concernant I'aéroport de Cannes-Mandelieu

Raymond Grinneiser, septembre 2022. Rev V2 : 02-2023

1 - Contexte particulier

2 - Nuisances générées

3 - Demandes et recommandations de I’ADNA : jets privés

4 - Demandes et recommandations de '’ADNA : Aviation légére et hélicoptéres

Note : ce texte a été déposé a I'’Assemblée nationale lors d’une audition de 'UFCNA le 29-09-2022
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1 - Contextes particuliers a I'aéroport de Cannes-Mandelieu (ACM) :

Contexte Géographique :

Zone densément peuplée, résidentielle et en collinaire, organisée autour de 7 communes qui sont Cannes, Le
Cannet, Mougins, Mouans-Sartoux, La Roquette, Pégomas, Mandelieu. |l est rappelé que les altitudes de survol
sont en référence du niveau de la mer, ce qui réduit drastiquement la hauteur de survol réelle.

La population concernée par les nuisances directes représente environ 50 000 personnes (A noter que les
communes survolées voient en moyenne leur population doubler I'été)

L'aéroport est situé a 25km de I'aéroport international de Nice a vol d'oiseau, (30km par l'autoroute), en bord
de mer avec une piste principale Nord-Sud (17-35), et une secondaire NE-SO (04-22).

F oo L

annes Pays de s
¥ > .

Du petit aérodrome de 27 hectares créé en 1931 a la plateforme actuelle de 150 hectares accueillant des
aéronefs de plus en plus gros (35 tonnes), sa zone de nuisance n’a cessé de s’étendre au milieu de villages
millénaires dont la population sacrifiée est bercée année aprés année par des discours politiques lénifiants
totalement en dehors des réalités tant sur le plan économique que de la sécurité ou de I’environnement.

Particularites :
Les décollages se font en grosse majorité sur la mer.

Les approches pour I'atterrissage sont pratiquement toutes situées sur les terres et au-dessus des zones
densément habitées (un jet atterrissant par la VPT17 parcourt environ 15 km entre son arrivée sur les terres

al la swilick cagma Il mPakie s ciimimlamd Y e sne aliih ds e e P ek BB pmfen o Bl i M e s
CTL 1T VWil aveuw ig MISLE, TI oUIVWIdlIL @ WaoatT gililtuug walllita, LT wallilicy, wluuslnn, idualisTaal tuuAa,

Pégomas et La Roquette sur Siagne)
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Contexte économique :

2% agroport dit « d’affaires » aprés Le Bourget, c’est en fait un aéroport de « tourisme de luxe », quand on
regarde la provenance et les dates de vols. Les nombreux vols de iets entre Nice et Cannes et inversement
correspondent & des fonctions taxi, prise de clients ou simplement de garage. Le taux d’occupation des jets
est en moyenne de moins de 2 passagers.

L'aéroport abrite également une école de pilotage, un héliport et un simulateur de vol.

Comparatif avec 'aéroport de Nice :

PAX 14,5 M 0,02 M

Emplois Directs 500 30

Emplois indirects 4500 300

Retombées économiques importantes Quasi-nulles

pour la région et le pays (Moyen de transport international (Essentiellement tourisme de luxe
incontournable pour I'ensemble et vols quasi-vides)
population / acteurs économiques)

Retombées polluantes En mer Sur terre, propriétés, piscines

CO2/passager/km moyen 150 g 1500 g

Plaintes pour nuisance Moyenne : 100/an Moyenne : 50 000/an

Concernant la communication officielle, il est répété ad-nauseam que I'aéroport de Cannes-Mandelieu est un
atout économique et le fer de lance de I'économie du bassin cannois et grassois, ce qui est censé calmer la
colére des 50 000 administrés sacrifiés. Or, a quelques trés rares exceptions pres, les hommes d'affaires
utilisent les vols commerciaux atterrissant ou partant de Nice : Cannes Mandelieu est en fait un aéroport de
« confort » ou « de prestige », pour voyageurs privés aisds.

Pour cela, les Infox constamment rabachés sont légion, et parmi elles, les deux arguments phares, encore cités
a I'occasion de la polémique lancée cet été sur la maitrise et la réduction, voire I'interdiction des vols de jet
privés :

"Sur la Cote d'Azur des dizaines de milliers d'emplois pourraient disparaitre" :

Faux ! N'importe quel journaliste d’investigation sérieux ne peut arriver ne serait-ce qu'au 1/10éme de ce
chiffre, emplois directs et indirects compris.

"Mais vous imaginez un peu ce que ca pése sur I'économie, c'est considérable !" :

: 4 ;
réc par les "Aéroports de la Cote d'Azur", annoncée par le

mia lae B 7 milliarde da DIR aana
ava jas s f miiaroe carieoansy

président du directoire d’ACA ainsi que rapporté tel quel dans Nice-Matin.

Fauy | Aucsi fauy

En fait, I'apport économigue est quasi nul pour I'économie cannoise et grassoise, et largement en dessous de
ce que rapporterait n'importe quelle autre activité occupant ce site de 150 hectares en bord de mer.

Il n“empéche que les deux arguments ci-dessus sont utilisés de facon classique par les Lobbies Aéronautiques
pour bluffer le citoyen moyen et faire cublier que le trafic des jets privés est un marqueur majeur de l'iniquité
sociale, (mis en exergue a juste titre cet été), pour les efforts demandés dans la lutte contre le réchauffement

climatique et la pollution.

Ainsi, tout est bon pour faire passer la pilule et donc, quoi de mieux qu'inventer des retombées positives a

nbu- e e Cﬂ nnn halitambn aln bLacrinm

ootkn oot ..o-n. D N Avsibn mimei Aa mmelas As tiimmmmme Aa ke mrdeas -
B i
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de vie Cannes Grasse survolés a basse altitude, comme on évite la dégringolade des prix de I'immobilier sous
les zones survolées...
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2 — Nuisances générées par I'aéroport de Cannes-Mandelieu :

Reprise soutenue du trafic :

L'aéroport enregistre en moyenne 70 000 mouvements par an, et ce chiffre n’a pas beaucoup diminué malgré
la crise sanitaire qui empéchait pratiquement tout déplacement au concitoyen « moyen ».

Au contraire il s’est vu renforcé aprés la crise, le trafic d’aviation dite « d’affaire » dépassant le niveau de 2019.
(Voir ci-aprés I'augmentation des mouvements, de 2020 & 2022 — Source : FlightAware)

LPMD AREVEES [T DEFARTS OF L'AZROPOAT

Le « chevelu » de ACM (ensemble des trajectoires suivies par n’importe quel aéronef) montre I'impact
considérable du trafic sur les territoires survolés a basse altitude (Source Alliance Associative).

Exemple pour le mois d’aoit 2022 :
(&) Alliance Associative

Carte de

Nouveau' !
Fian

Mombra de passaged

200 500 800
Catques Péripds
Bitimants Annusl
® Msnue

Quatidien

aolt 2022 ol
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Bruit :

Voir carte page suivante, montrant les trajectoires de survol, toutes théoriques, et la zone de nuisance oll la
population impactée représente plus de 50 000 personnes légales. (Zone grisée)

Courbe rouge : Trajectoire théorique principale des jets, inférieure a 2000 pieds (VPT17, ou : manceuvre a vue
imposée) posséde un débattement latéral observé qui peut atteindre 3km de largeur. Lorsque le pilote décide
une manceuvre a vue libre (MVL), il n’a plus de contrainte (altitude et trajectoire).

Courbe blanche : Trajectoire théorique des bimoteurs, inférieure 3 1500 pieds On les retrouve également sur

1a VPT 17 ou n’importe ol sur la 2one considérée, cachant qu'une grande nartie cont des vole d’apnrenticcage

Courbe verte : trajectoire des monomoteurs, 3 moins de 1000 pieds. On retrouve cependant ces avions
d’aéroclub sur une grande partie du territoire, a des altitudes trés variées,

Courbe jaune : Utilisation de la piste 04-22. Limitée, mais impose un survol  trés basse altitude de La Bocca.
Hélicoptéres : On les retrouve également sur la trajectoire de petite aviation et un peu partout, contournant
leur interdiction d’effectuer des « tours de piste » ou les vols dits « circulaires » par la dénomination de vols
ayant pour but I « entretien des connaissances ».

https://aeroportdebruit.fr/images/articles/pdf/Decret n2010-1226 du 20 octobre 2010 version initiale.pdf
Concernant ces nuisances sonores, voir les extraits du rapport de I'assemblée nationale n° 3580 datant de
mars 2016, montrant que pour Cannes, rien de ce qui devait étre mis en place a "l'horizon 2016" n'a été fait,
en particulier |a trajectoire sateliitaire, ou la systémisation des "descentes douces” (voir p. 115 a 120).

https: .assemblee-nationale.fr/14/pdf/rap-info/i3580.pdf
De méme, les différents rapports (2020, 2021, 2022) de I’ACNUSA et ses recommandations ne sont suivis de
quasiment aucun effet pour CANNES-MANDELIEU, concernant i‘aviation « d'affaire ».

https://www.acnusa.fr/rapports-annuels-79
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Pour revenir a la réalité des faits, et face a un véritable déni de la part de ACM dans ses publications et dans
sa communication habituelle, ne se basant que sur ses capteurs de bruit situés a des endroits stratégiques
hors zones de nuisance importante, I’ADNA s’est équipé depuis 3 ans de capteurs de bruit aéronautiques situés

sous les trajectoires principales.
Les données, prétraitées par I'association allemande EANS pour de grands aéroports européens et revalidées,

par corrélation, par I’ADNA, permettent d’obtenir les vrais chiffres d’émergence de bruit, le nombre réel de
survols, et des indicateurs normalisés mettant en évidence le véritable calvaire imposé aux populations

concernées.

Par exemple, on peut ainsi constater (voir graphe page suivante) que les habitants de La Roquette-sur-Siagne,

dont plusieurs écoles, sont soumis pendant pratiquement tous les jours d’avril & septembre & des valeurs
normalisées de bruit (Lden) dépassant largement la limite admise par I'OMS, cette limite étant de toute fagon

dépassée tres fréequemment le reste de |'année.

® Ljen Legs { | Lden (bruit avion) Laen (bruit total)
05/2022 ; Roquette s

)

] La limite de du Lden recommandée par 'OMS

constamment dépassée a la Roquette

€6

4
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LADNA publie mensuellement dans son bulletin « Bruit/Pollution » les valeurs mesurées rendant compte de
ces nuisances, ces bulletins étant envoyés, pour leur information, a tous les décideurs et élus locaux :

https://adna06.fr/aduliste.php?ids=stats

Pollution

Sujet difficile a traiter car demandant des ressources importantes de mesure et d’analyse pour obtenir des
résultats fiables et indiscutables.

Cependant, des plaintes de la part de personnes survolées, signalant des dépédts noirdtres et gras sur les
terrasses de leur propriété ou leur soupgon de kéroseéne (reflets huileux) dans les eaux de piscines étant
régulierement recu a I’ADNA depuis des années, il nous a semblé important de vérifier |a réalité de ces dépéts,
qui s"accumulent jours aprés jour sous les trajectoires, au gré des survols continuels.

meiim Ade ririmie i An AdAsala

. A An limaitle Aa 12 i
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il apparait tout de méme assez clairement une bonne corrélation entre le nombre de survols d’une journée
considérée et les dépots successifs qui leurs sont attribués. (Voir bulletins cités précédemment)
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Aberrations environnementales :

Voir I'article de fond de |OPscience : https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1748-9326/ac286e

Dans le cadre de I'urgence climatique décrétée « cause nationale prioritaire », il est étonnant que perdurent
des vols de jets sur de tres courtes distances (Nice-Cannes, Toulon-Cannes), comme de nombreux vols (Paris-
Cannes ou Paris-Nice) pouvant aisément étre effectués par |'aviation commerciale habituelle qui, elle, dégage
10 fois moins de CO2 et de PUF que les jets privés.

Vols Nice Cannes :

Ces vols ne dépassent pas 15 mn pour 110km en moyenne (au lieu
de 30km par la route) et se situent & une altitude (< 2000 pieds) ou
le fonctionnement de leurs réacteurs est le plus polluant, ceux-ci
étant optimisé pour des altitudes de croisiére de 15000 a 35000
pieds, dans une atmosphere ténue.

Leur nombre est particuliérement élevé les mois d’été ou les jours
précédent des manifestations cannoises importantes (Festival du
film, MIPIM, etc)

Exemples : En juillet et en aolt, c’est une scixantaine de vols Nice-

© B

ALT, CALIBREE

Cannes et inversement, dont la durée s’'étale entre 10mn et 60mn, _
la longueur du trajet étant en moyenne de 110km (comprise entre A ot Ni& ;’i‘;i:igfm
50 et 400km...) pour une distance réelle entre aéroports de 25km.  cessna 525 Crationet INM - NIA
Nb de vols : NlcTJ-:tasr;nes Can(r;z:;;\hce Total co* (1)
Juin 13 15 28 6,4
Juillet 33 26 59 13,5
Aclit 33 29 62 14

Remarque : le volume de CO? calculé correspond & I'émission d'un Citation 525 (CJ1), soit 0,23 T pour le trajet moyen de 110km en jet.

Vols Paris Cannes :

Pour Nice-Paris I'aviation commerciale propose 212 A/R par semaine soit 30 A/R par jour ou 60 vols/jour. Ce
nombre pléthorique de liaisons, de 6h du matin a 23h le soir, n'empéche pas ce que I'on doit appeler « la
gabegie polluante » des vols en jet privés.

Exemples : Le rapide relevé, sur 20 jours d'affilée cet été, est éloquent du point de vue de la pollution
engendrée, car la plupart des passagers de ces jets auraient probablement pu prendre un vol commercial :

Nb de vols, depuis le Paris-Cannes | Paris-Nice Total
19/08 jusqu’au 8/09 (Jets) (Jets)
Aot (13 jours) 56 136 192
Septembre (7 jours) 25 43 73
Total 81 184 265
Tonnes de CO? 101 230 331

Remarque : le volume de CO? calculé correspond a I'émission d'un Citation 525 (Ci1), soit 1,25 T pour le trajet Nice-Paris en jet.

Voir l'article du Monde :
https://www.lemonde.fr/les-decodeurs/article/2022/09/06/jets-prives-visualisez-les-trajets-les-plus-frequents-ou-les-
plus-courts-en-france 6140407 4355770.html

Et le simulateur:

https://compareprivateplanes.com/fr/emissions-calculator-logged-out
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3 - Demandes et recommandations pour les Jets
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définitive de |'aéraport, ne peut se concevoir qu'a certaines conditions :

Délestage de la trajectoire VPT 17 :

il est ranpelé aue la VPT17 est considérée, et 3 juste titre par Punanimité des élus de l2 CACPL et de la CAPG.
comme [a pire des solutions pour les populations survolées,

1-Mise en place de trajectoires alternatives. La Nord-Ouest (RNP-AR, cu « satellitaire »), étudiée par la DGAC
et préte pour essais réels, a été suspendue, (Demandée officiellement, en son temps, par une majorité d’élus).
2 - Augmentation des atterrissages par la mer SIGNIFICATIVE (de moins de 10%, devrait passer a plus de 50%).
Ceite demande se heurie depuis des anndes au refus de fa USAC par mangue de moyens.

H est donc nécessaire d"augmenter le personnel en tour de contréle de maniére 2 ne pas procéder 3 plus de
décollages par la terre.

3 - Limitation de ia densité de trafic et mise en place obligatoire des procédures « moindre bruit », Nécessité
de réactiver [a charte qui a existé il fut un temps, avec les préconisations de 'UFCNA

4 - Instauraticn des mémes pérlodes de calme et d'Interdictions (délestage sur Nice dans ces cas) que pour
I'aviation légére, comme indiqué dans I’ Arrété restrictif du 9 mai 2022.

Améliorations VPT17

1- Remplacer le palier Luxus-Pibon par une pente douce a partir d’altitude plus élevée a Luxus (> 2500 — 3000
ft,) examiner avec DSNA les contraintes des différents trafics sur zone; Hl sera pour cela nécessaire
«’augmenter le personnel en tour de contrdle

2 - Création d’un Volume de Protection Environnemental (VPE), comme proposition ACNUSA.

a 2000 ft (ou seuil supérieur a fixer, selon la modif Luxus-Piban)

4 - Exploiter le maximum d'espace aérien disponible ainsi que toutes les techniques disponibles du contrdle
aérien afin de réduire les nuisances sonores réellement sur les zones les plus densément peuplées.

5 — Equité des traitements de population : Le scénaric ou aucune rouvelle population ne serait touchée ne
doit pas étre une contrainte, car ce qui serait supportable depuis des années par les popuiations actuellement
affectées devrait I'étre aussi pour les autres,

Trajets courts

La suppression totale des vols de moins de 150km de point & point est demandée, ce qui supprimera tout
trajets courts (Nice-Cannes, Aix-Cannes, Toulon-Cannes), véritables scandales écologiques et sources de

pollution considérables.
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4 - Demandes et recommandations pour I"aviation légére et les hélicopteéres

Avsimbimm lbmben
AVIALI ITRGI G

1 - Les déviations de trajectoires {particuliérement & I'Est, jusqu’a 1 km sur zone trés urbanisée) étant
importantes pour les monomoteurs et bimoteurs, il est demandé un respect impératif des trajectoires publides

2 - Fixer réglementairement au niveau national les hauteurs minimales de survols sur le circuit de piste,

notamment au-dessus de zones fortement urbanisées, avec de réelles possibilités de sanction :

e 1000 Ft (300 m) minimum pour &5 monomaoteurs
= 1500 Ft {450 m} minimum pour les bimoteurs

3 - Diminuer le bruit des avions 3 la source par une application plus stricte de l'arrété Calipso de 2013 et
obligation d'appliquer la precédure meoindre bruit en phase de " vent arriére ™.

4 —Limiter le nombre de tours de piste 3 5 par heure. En effet, « i'avancée » de I'arrété restrictif du 3 mai 2022
limitant les tours de piste a 5 ou 2 ne change rien pour la tranquillité des populations survolées puisque ces

tours peuvent se produire la journée entiére,

Hélicoptéres
1 - faire respecter impérativement les trajectoires et hauteurs publiges.

2 - Respect strict du décret hélicoptére d'octobre 2010 : Interdiction des « tours de piste » hélicoptére et des
vois touristiques sur les zones urbanisées.
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De: Remi Wassim <remiwassim@yahoo.fr>

Envoyé: mercredi 5 novembre 2025 11:46
A: BP Enquete Publique M5
Objet: Enquéte publique :

r| Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soycz vigilant si ce mail contient des
! licns, des piéces jointes, ou tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le
J helpdesk au 04.97.06. 4242

Bonjour |

Habitants de la Pointe Croisette, nous sommes [avorables a la modification NS du PLU car il
favorise les projets environnementaux et la protection de notre quartier et les espaces verts existants
dans le secteur

Bien cordialement

Envové depuis Yahoo Mail pour iPhone

ju!‘kx. G n'DL/’t’mL?I‘ft -23‘25.—

De: Mickaél et Dephine LAINE <mickael.delphine.laine@orange.fr>

Envoyé: Jeudi 6 novembre 2025 23:29

A: BP Enquete Publique M5

Objet: Demande et observation relatives & I'évolution d'un ensemble patrimonial a Cannes
Piéces jointes: Courrier enquéte publique.pdf; Note enquéte publique.pdf

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des picces jointes, ou tout autre contenu a l'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le
helpdesk au 04.97.06. 4242.

Bonjour,
Vous trouverez en piéces jointes les éléments suivants :
- le courrier a I'attention de Madame la commissaire-enquétrice

- la note contenant les informations, observations et la demande.

Je vous remercie de bien vouloir accuser réception de I'ensemble de ces éléments.

Je reste a votre disposition pour tout complément utile

Mme Lainé

06 71 29 31 58




Mme Laine Cannes, le 5 novembre 2025

47 avenue du Docteur Raymond Picaud
mickael.delphine.laine@orange.fr

A I'attention de Madame la commissaire - enquétrice
Direction de I'urbanisme

Hétel de Ville de Cannes
1, place Bernard Cornut-Gentille
06400 Cannes

Objet : Demande de prise en compte de l'intérét patrimonial et environnemental du parc
du Chateau Saint-Georges.

Madame la commissaire,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet de madification du Plan Local
d'Urbanisme de Cannes, je me permets de vous adresser une note concernant le
devenir du parc du chateau Saint-Georges, un ensemble congu au XIXe sigcle pour Sir
Taylor lieutenant général de l'armée britannique et secrétaire particulier des rois
Georges lll, Georges IV et Guillaume IV.

Je vous interpelle sur les régles d'urbanisme en vigueur sur ce parc qui mettent en peril
I'existence d'un ensemble patrimonial appartenant a I'histoire de la construction de la

ville et constitutif du paysage Cannois.

La note jointe retrace I'histoire et les caractéristiques du chateau Saint-Georges et de
son parc. Elle met en avant le role que peut jouer cet ensemble au regard des défis que
doivent relever aujourd'hui les villes. Elle vise la demande de prise en compte de l'interét
patrimonial et environnemental du parc du Chateau au travers de I'évolution du

document d’urbanisme.

Je vous remercie par avance pour ['attention que vous porterez a cette démarche.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.




Cette note a pour objet de porter a connaissance les enjeux d’évolution du site du chateau Saint-
Georges situé entre le 47 de I'avenue du Docteur Raymond Picaud et I'avenue du Golfe.

Le chateau Saint-Georges fait partie des éléments du patrimoine de la ville et est a ce titre, identifié
comme tel dans le Plan Local d’Urbanisme.

Cette identification permet de garantir la préservation et la valorisation du chateau dans le respect
desrégles de I'art correspondantes aux caractéristiques du bati. D'ailleurs pour les travaux de fagades
en cours, la mairie a une attente particuliere quant au choix des teintes pour les fagades du chateau

(stratigraphie demandée).

Le parc ne fait a contrario I'objet d’aucune attention ou protection particuliére dans le PLU alors que
le chateau n’a de sens que parce qu'il est composé non seulement de batiments mais également d’un
parc, imaginés comme un tout depuis l'origine en 1837.

Au-dela d’une absence de protection, il s’avére que le parc est constructible, y compris sur la partie
du parc appartenant a la ville.

Les éléments suivants présentent le site dans son ensemble et les arguments en faveur de la
protection et de la valorisation du parc du chiteau puisque le chateau fait déja partie des éléments
de patrimoine remarquables et remarqués par la ville de Cannes.

1- Valoriser un site a forte valeur historique patrimoniale, au sens culturel,
paysager et architectural

A I'origine, lorsque le chiteau Saint-Georges est construit entre 1837 et 1840 par 'architecte et
ingénieur civil Louis Larras et par I'entrepreneur de magonnerie Joseph Laugier pour Sir Herbert
Taylor, lieutenant général de I'armée britannique et secrétaire particulier des rois Georges IlI,
Georges IV et Guillaume IV, |a propriété s’établit de I'avenue du Docteur Raymond Picaud au
boulevard du midi. Uhistoire fait qu’aujourd’hui trois propriétaires différents couvrent ce linéaire
d’origine. Malgré ces divisions, la propriété a conservé |'esprit de conception imaginé au 19°™*
sigcle, a savoir : le chateau et son parc. De 'extérieur, rien ne laisse supposer une quelcongue
« multipropriété ». Par chance, le site est resté intact, préservé dans son intégralité du nord au
sud.

Il fait aujourd’hui partie d’une séquence patrimoniale unique composée d’éléments présentant
des intéréts architecturaux et paysagers :

- Lechéateau Saint-Georges (construit entre 1837 et 1840) avec ses terrasses, ses arcades et son

jardin d’agrément planté au 19°™ d’essences exotiques aujourd’hui locales, et arbres devenus

remarquables.

- Lavilla des Pins ou villa Romée, sa terrasse d’agrément et son bassin construits en 1928. Son
jardin essentiellement paysager faisait partie de celui du chateau Saint-Georges tout en ayant
une entrée distincte. Cette villa, située a proximité immeédiate du terrain communal, est
classée Monument Historique depuis 1994,

- Le Palais des Pins, identifié comme le chateau Saint-Georges, éléments du patrimoine au Plan
Local d’Urbanisme.




Le secteur concentre des architectures remarquables congues 3 des époques différentes
certes, mais établies sur deux principes fondamentaux qui en font aujourd’hui encore leur

force :

Les liens créés entre ces villas et la Méditerranée (implantation des batiments et des
terrasses tirant partie de la topographie) permettent des vues vers la mer, un usage
hénéficiant aux copropriétaires mais offrant depuis les espaces publics, la plage et le
boulevard du Golfe, des paysages remarquables dont Ja beauté profite et appartient & tous.

Les complémentarités imaginées dés I'origine entre les éléments bitis et les espaces
extérieurs sont I'expression d’un art de vivre au bord de |a Méditerranée. Les terrasses, las
escaliers {monumentaux qui mettent en scéne aussi bien le bati que les vues sur le paysage},
l2s portiques, les arcades, les balustres accompagnent "architecture et camposent les jardins
plantés sur la dune. Les essences exotiques choisies au 19°™ créent aujourd’hui des
ambiances exceptionnelles et composent auvjourd’hui un paysagé balnézire de trés grande
qualité,

Ces ensembles dépassent la seuie échelle de I'architecture, ils sont composés d'élements batis
et arborés qui entretiennent entre eux et avec leur contexte des rapports « construits » et
recherchés (cones de vue, fenétres sur la mer...) Chague composant participe a un tout, 3
I'ambiance escomptée ol les éléments sont interdépendants et intimement liés. 1’action sur
I‘'un peut désorganiser ou déstabiliser I'ensembie d’un site qui tire sa force de ces équilibres
subtiles, tout particulierement fragiles.

Le site du chateau Saint-Georges porte encore aujourd’hui ces marques de fabrique nouvelles
développées a 'époque, de la maniére dont on concevait vivre au bord de la mer. Le site
appartient a cette période de la naissance des villégiatures. Sur ce petit secteur, ces principes
se sont déclinés dans le temps, & travers des styles ou courants architecturaux différents et
auront été i |z base de la construction du chateau Saint-Georges, du palais des Pins et de la
Villa des Pins ou villa Romée.

Ce paysage balnéaire finement composé a été préservé, en particulier sur les parcelles
constituant aujourd’hui le site du chateau Saint-Georges. LU'ensemble ayant été en effet
épargné, pendant prés de 200 ans de la bétonisation et des aspirations spéculativas, Ces
efforts successifs et collectifs méritent aujourd’hui d’étre pérennisés pour que les générations
futures puissent en lire et comprendre toute |z logigue historigue et profiter des nombreuses
qualités physiques progressivement constituées au fil de toutes ces années.

Le chiteau Saint-Georges et sen parc témoigne de I'histoire des hommes qui ont construit ce
secteur de la ville au 19°™ siécle. L’architecte Louis Larras construira en 1836, un an plus tot,

non loin de 13, la Villa Eléonore.

A |a fois patrimoine culturel et architectural, il participe aujourd’hui a [a qualité du quartier et
constitue un potentiel pour améliorer I'image de ce secteur de la ville moins considéré.

Enfin, |le patrimoine est porteur de sens pour tous ; pour les habitants mais aussi pour ceux
gui ne sont que de passage a Cannes.




Le chateau Saint-Georges et son parc jusqu’a la mer

Arcades du chiteau Saint-Georges et escalier monumental constituant une partie du parc

Pins sur la parcelle communale

Chéne, pins, palmiers...éléments constitutifs du parc du chateau : une cohérence paysagére témeignant encore aujourd’hui de
la conception d'origine veulu par Louis Larras, 'architecte des Villas Saint-Georges et Eléonore.

Le pare du Chateau Saint-Georges prend place sur les 3 propriétés différentes.

Une continuité et une cohérence d’ensemble encore totalement évidente en terme de paysage et
de couvert arboré malgré le fait que le parc prenne place aujourd’hui sur 3 unités fonciéres
distinctes.

Un ensemble menacé par les régles du PLU applicables qui permettent 'aménagement et |a
construction de batiments dans le parc.

Au regard de la qualité de I'espace et de son couvert végétal, les parcelles qui composaient hier et
qui composent aujourd’hui encore le parc pourraient etre identifiées en espace vert protégé :

Pour maintenir sa nature (réle et fonction) et assoir cette continuité entre ces différents espaces.




Au fond, |e chéne situé sur la propriété du chiteau,
Au premier plan, les 2 pins sur |2 terrain de la ville.

B Le chiteau et son jardin d’agrément historigue

se développe y compris sur la parcelle communale.

La villa des Pins ou villa Romée, le chateau Saint-Georges et e Palais des Pins : une concentration d'architectures remarquables
(repérées au PLU ou classées Monument Historique) dans un écrin végétal encore arboré de pins pour le chateau Saint-Georges
uniquement. L'odonatonymie des villas et immeubles du secteur y fant référence (Villa des Pins, Palais des Pins, avenue des Pins).

Un paysage patrimonial de grande qualité vu depuis I'espace public : depuis la plage ou depuis la rue.

La présence des arbres amoindrie considérablement le caractére trés routier du quartier (boulevards
du midi, du golfe, voie ferrée).

Pin situé sur une parcelle privée

2 Pins et palmier situés sur la parcelle communale

Le site dans son intégrité et dans ses fonctions actuelles est une chance pour le quartier, il participe a
la qualité du cadre de vie. Il témoigne de I'histoire et véhicule une image positive, identitaire de ce
secteur de Cannes.

Cette qualité peut demain ne plus exister au regard des régles du PLU applicables aux terrains.




2- Préserver et valoriser un site a forte valeur patrimoniale, au

sens environnemental et écologique (pleine terre, arbres, végétation: un
contexte favorable au développement de la biodiversité)

L'aménagement des jardins, les perspectives et les mises en scéne créées faisaient partie
intégrante des projets de construction de ces villas au 19°™ siécle, le chiteau Saint-Georges

en est un exemple.

La végétation plantée constitue un atout certain en terme de qualité de cadre de vie, quelques
arbres centenaires comme le chéne, les pins émergent dans le paysage et participent autant
et au méme titre que le bati, a la qualité du lieu. Leur silhouette et leur beauté en font des
éléments remarquables du patrimoine arboré de Cannes. Au-deld de l'intérét esthétique
indéniable, ils présentent une trés grande richesse écologique et une réserve de biodiversité
propice aux habitats. Les especes observées sont nombreuses. Les services ecosystémiques
rendus par les arbres en place, du fait de leur ampleur et de leur grand 4ge sont immenses et
irremplagables. Ils sont par ailleurs largement supérieurs a ceux de jeunes arbres.

Le couvert végétal présent sur les parcelles constitue une enclave verte, une oasis dont les
bénéfices profitent aux copropriétaires, aux riverains et aux passants.

Cet ensemble de prés de 2 400 m? participe largement 3 la l'infiltration et 3 I'absarption
progressives des eaux de pluies (en surface et en profondeur). Il joue un réle majeur dans une
période ol s'intensifient les épisodes pluvieux intenses et les inondations exceptionnelles
dont les conséquences sont accentuées par des sols trés largement imperméabilisés sur le
quartier.

Préserver cette surface de pleine terre et son couvert végétal atténue et limite les effets d'ilots
de chaleur car I'ombrage et le phénoméne d’évapotranspiration procurés par les arbres
contribuent a la diminution de la température et des fortes chaleurs que nous connaitrons dans
les années a venir.

Le maintien du site en I'état permet de garantir un rafraichissement, ce qui sera précieux pour
les années a venir et pour une vie future possible en milieu urbanisé.

Préserver le site dans son intégrité, c'est-a-dire, préserver les arbres en place et ses fonctions actuelles
(jardin arboré support de biodiversité) est une chance pour opérer les transformations nécessaires et
ainsi contribuer a relever les défis environnementaux (déréglement climatique, fortes pluies, fortes
chaleurs, effondrement de la biodiversité...)




Auregard des atouts que représentent ce parc, les parcelles qui le composent méritent de faire I'objet
d'une distinction, d’une protection dans le PLU {E.V.P. ou autre).

Ceci contribuerait 3 maintenir leur nature (réle et fonction), assoir et pérenniser cette continuité de
paysage entre ces terrains constitués de différentes unités fonciéres, répondant ainsi 3 une
logique de projet global au-dela des limites de propriété.

Cette évolution est en lien direct et en cohérence totale avec les objectifs de la modification du
PLU en cours (et probablement les suivantes), 3 savoir :

> « Compléter l'inventaire du patrimoine naturel remarquable,
> Intégrer des évolutions réglementaires visant & répondre aux enjeux de préservation du
paysage et du patrimoine cannois et aux enjeux de développement territorial. »




ANNEXE : Plan cadastral

Site du chateau Saint-Georges (3 parcelles) : Parcelle 169 (copropriété « chateau St-Georges »),
Parcelle 165 (propriété privée correspondant au parc)
et parcelle 99 (propriété de la ville de Cannes correspandant au parc du chateau)

Departement : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan wisuaksé sur cel extrait es géré
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Antoine MANAIRA

12/14 chemin du Devens

06150 CANNES La Bocca

Héléne MANAIRA Enquéte publique sur la modification
148 chemin du Miracle n°S du PLU

06250 MOUGINS Madame la Commissaire Enquétrice,
h.manaira@ gmail.com Direction de I’Urbanisme,

06 68 87 43 46 31 bd de la Ferrage, 06400 CANNES

Cannes le 30 octobre 2025

Objet : 12/14 chemin du Devens a Cannes la Bocca

- demande d’inscription des parcelles n°351 et n° 545, section AL, zone UFb,

en « Espaces Verts a Protéger »

- demande d’enregistrement d’un « Arbre remarquable » sur la parcelle n® 545

Pieces jointes : plan cadastral, inventaire non exhaustif de la faune/flore, quelques photos.

Madame la Commissaire Enquétrice,

Notre jardin, situé 12/14 chemin du Devens, un vergé planté d’especes anciennes, constitue
un important réservoir de biodiversité. Il abrite une faune et une flore variées, dont de
nombreuses espéces en voie de disparition en milicu urbain. [I Jjoue également un réle
déterminent dans la régulation thermique, et la perméabilité des sols (zone inondable).

A ces diff€rents titres et en accord avec les orientations environnementales du PADD
communal, nous considérons qu’il mérite d’étre strictement préservé de tout empiétement li¢
a I’urbanisation.

Dans le cadre des objectifs du présent projet de modification n°5 du PLU de Cannes, visant a
recenser le patrimoine naturel a préserver, nous souhaiterions que notre terrain puisse étre
classé parmi les « Espaces Verts a Protéger », en vertu de I"article 151-23 du Code de
I’Urbanisme. Mais également, que notre grand chéne (2,60m de circonférence a 1,30m du
sol) soit répertorié comme « Arbre remarquable ».

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a notre démarche, et restons
a disposition pour fournir toute information complémentaire.

Nous vous prions d’agréer, Madame la Commissaire Enquétrice, I’expression
de nos salutations distinguées.

Antoine MANAIRA Héléne MANAIRA
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INVENTAIRE FAUNE-FLORE (non exhaustif)

VERGER :

14 Pruniers (mirabelles, reines-claude, quetsches)
g Cerisiers (bigarreaux, griottes, napoléons)
2 Abricotiers,

1 Pairier,

1 Plagueminier,

1 Néflier,

1 Grenadier,

1 Cognassier,

1 Figuier

une vingtaine de Citrus :
16 Bigaradiers

1 Orangers

1 Mandarinier

2 Pamplemoussiers,

3 Citronniers

1 Olivier

1 Tilleul,

3 Noyers

2 Noisetiers

des Vignes

PLANTES D'AGREMENT :

3 Seringas

des Amarilys, Iris

Monnaie du pape,

Belles de nuit.

Pivolnes,

Rosiers anciens (dont rosiers mousseux),
Spirées blanches,

1 massit de Lllas

1 camélia

1 Osier,

1 Sureau,

Végétaux plus communs :

haies de pittosporums/Fusains/Lauriers sauce/Troénes
3 Frenes,

1 Pin d'Alep,

1 Micocoulier,

1 Murier platane

FAUNE SAUVAGE :

Ecureuils.

Hérissons.

Tortues,

crapauds,

Orvets

une trés grande diversité de Passereaux et d’ Insectes pollinisateurs
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LES FRUITIERS : CERISIERS - ABRICOTIERS - ORANGERS...




SERINGA, NARCISSES...

PLANTES D’AGREMENT : ROSIERS

COCCINELLES - ABEILLES - PASSEREAUX...

-

HERISSONS
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De: remy beaudin <osmoz_815@hotmail.com>
Envoyé: vendredi 7 novembre 2025 15:40
A BP Enquete Publique M5

A:
Objet: r\ \ 3 Enquéte

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des
liens, des picces jointes, ou tout autre contenu a I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le

helpdesk au 04.97.06. 4242.

« ces modifications me paraissent équilibrées. RAS pour ma part, M. et Mme Hipert, avenue de Lerins »

MN <marionnavarroverlaque@gmail.com>
Enuoye 2 vendredi 7 novembre 2025 15:43

' l 4 BP Enquete Publique M5
Objet Consultation madification 5 du PLU

Attention : L'expéditeur de ce message électronique est externe. Soyez vigilant si ce mail contient des liens, des
pieces jointes, ou tout autre contenu & I'aspect frauduleux. En cas de doute contactez le helpdesk au 04.97.06. 4242.

Bonjour,
merci de nous permettre de consulter tous ces éléments. Les modifications semblent raisonnables, équilibrées. Je

suis favorable Marion Navarro Envoyé de mon iPhone=




